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D.M. 3 luglio 1975

D.P.R. 29 maggio 1963, n. 1497
L. 30 marzo 1971, n. 118

D.M. 18 séttemore 1875

D.P.R. 27 aprile 1978, n. 384
D.M. 28 maggio 1879

D.M. 9 dicembre 1987

D.M. 31 luglio 1934
D.M. 20 novembre 1981

D.L. 30 gennaio 1871, n. 5
L. 20 marzo 1971, n. 118
D.P.R. 27 aprile 1978, n. 384

L. 1 gennaio 1939 n. 1082
L. 29 giuno 1938, n. 1487
R.D. 3 giugno 1940, n. 1357
D.L. 27 giugno 1985, n, 312
L. 8 agosto 1985, a. 431

L. 21 marzo 1958, n. 326
D.P.R. 20 giugno 1961, n. 863

L. 5 novembre 1971, n. 1086
O.M. 1 aprile 1283

28 luglio 1965, n. 395
13 lugiio 18686, n. 6815
cembre 1970, n. 1391
.. 30 aprile 1976, n. 373

L.
L.
D.PR. 22 di

L. 11 giugne 1971, n. 425
D.M. 14 gennaio 1972
D.L. 26 gennaio 1987, n. 9
L. 27 marzo 1887, n. 121
L. 6 febbraio 1987, n. 15

L. 30 aprile 1986, n. 373
D.P.R. 28 giugno 1977, n. 1052
D.M. 23 novembre 1982

L. 2 luglio 1249, n. 408

L. 18 aprile 1262, n. 167
L. 22 ottopre 1971, n. 865
L. 27 marzo 1975, n. 168
L. 3 agosto 1978, n. 457
D.L. 23 gennaio 1282, n. 2
L. 25 marzo 1982, n 24

L. 3 agosto 1877, n. 513
DM, 2 gennaio 1287

A.D. 27 luglio 1934, n. 128

L. 27 maggio 1875, n. 166
D.m. 5 luglio 1875
L. i1 novemere 1975, n. 534

0.M. 18 maggio 1378
L. 8 agosto 1877, n. 513

L. 1 marzo 1968, n. 1886
L. 5 aprile 1978, n. 457

4]

L. 3 apriie 1883, n, 12

ABITAZIONI:
altezzz minime 2 requisiti igienici sanitari dei locali di abitazione

ASCENSCRI:
norme techiche per ascensori
norme in favore di mutilati 2 invaidi civili

nerme iecniche di sicurezza ger la costruzione ed esercizio di scale moiii

barnere architettoniche
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AUTORIMESSE:
norme e prescrizioni per autorimesse
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BARRIERE ARCHITETTONICHE:

norme in favore di mutilati ed invalidi givili
barriere architettoniche

BELLEZZE ARTISTICHE NATURALL:

tutela celle cose di interesse artistico storica
norme ger la protezione delle oellezze naturali
reqolamento di appiicazione L. n. 1497/1339

disposizioni urgenti per |a tutela delle zone di interesse ambientale

CAMPEGGI E COMPLESSI RICETTIVI COMPLEMENTAR!I:
gisciplina dei complessi ricettivi turistico sociali
norme di attuazione ceila legge n. 325/1353

CEMENT! ARMATI:
disciolina delle operz in conglomerato cemeniizio
gisciplina delle opere in conglomerato camentizio

CENTRALI TERMICHE:

arovvedimenti contro inquinamento atmosferico settore imciant termici

instaliazione, conduzione, vigilanza sugii imoianti termici
regolamento per | esacuzione delia legge 13 luglio 1283, n. 313
norme sul contenrimento dei consumi energetici per usi termic!

COMMERCIO:
discipiina del commercio
regolamento per la disciplina del commercio

norme integrative per i piani di commercio
commercio nei centri storici

CONSUMI ENERGETICH

norme sul centenimento dei consumi energetici
regolamento per I'esecuzione L. 373/1876
contenimento dei consumi negli impianti industriali

EDILIZIA RESIDEMZIALE PUBBLICA CONVENZIONATA AGEVOLATA
incremento costruzioni edilizie

acguisizicne arge per adilizia

orogrammi edilizia residenziale pubblica

attivita =dilizia servizi igienici

norme per {'2ailizia residenzizie

agilizia residenziaie

norme sui servizi igienici nelle abitazioni

norma tzcniche per |a grogetiazione costruzione 2 collaugo 4i saifici

EDILIZIA RURALE:

5 - T.U. leqggi sanitarie
D.M. 7 novembre 1268 -

case per 'avoratori agricoli

IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO E DI VENTILAZIONE:
ventilazione dei locali @ servizi

ventilazione locali igienici sanitari nelle abitazioni
areazione dei locali 2 mezzi guoblici

impianti di condizionamenio 2 di ventilazicne

areazione meccanica nei locali igienici 2 nelle abitazioni

IMPIANT! ELETTRICE
installazione impianti elettrici

IMPIANT! ENERGIA RINNOVABILE ALTERNATIVA:

IMPIANT] ESTRATTIVE:
ncrme ¢i gclizia nelle miniere @ cave
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IMPIANT! TERMICH: (vedi centrali termiche}

INDUSTRIE INSALUBRI
3.m. 1@ nevemore 1981 - alenco industrie insalupri

INQUINAMENTO ATMOSFERICO:
L. 13 aprile 1868, n. 815 - orovvedimenti contro I'inguinamento atmosferico
D.5.3. 24 ottoore 1967, n. 1288 - inquinamento atmosferico da impianti termici
0.8, 22 gicemore 1870, n. 1381 - regolamento per I'2secuzione della L. 613/19606
D.F.R, 15 aprile 1971, n. 322 - regolamento Der I'esecuzione della L. 815/1966 per il settore indusimale
D.P.C.M. 28 marzo 1883 -_limiti massimi ci accattabilita delle concentrazioni inquinanti I'aria
D.F.8. 17 maggio 1988 n. 175 - per I'esercizio di attivita industriali inquinanti

INQUINAMENTO IDRICO:
L. 24 dicembre 1972, n. 850 - integrazione della . 318/1976
L. 10 maggic 1978, n. 319 - tutela delle acgue dall'inguinamento

ISOLAMENTO ACUSTICO:
D.M. 5 lugiio 1975 - norme costruttive per l'isolamento acustico
D M. 18 dicempre 1875 - norme tecniche per I''solamento acustico delle pareti
D.P.8. 24 maggio 1988, n. 208 - inguinamento atmosferico

ISOLAMENTO TERMICOC:
L. 30 aprile 1978, n. 373 - contenimento del consumo energetica per usi termici
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3 .58, 28 giugno 1977, n. 1052 - regolamento di esecuzione deila L. n. 373/1878
LIMITI DI DISTANZA, £ DI ALTEZZA DE FABBRICATI:
i D.M. 1 zprile 1968 - distanze minime a protezione del nastro stradale
4 O.M. 2 apriie 1958 - limiti inderoganili di densita adilizia, di altezza 2 di distanza fra faptricau
} L. 12 novemore 1968, n. 1202 - distanze legali dalla sede ferroviaria
£ LOCALI ADIBIT! A PUBBLICI ESERCIZI:
£ 3D. 18 giugno 1831, n. 773 - legge di pubolica sicurezza
§ - regolamento alla l2gge di pubblica sicurezza A.D. 8 maggio 1240, n. 835
i Circol. M. . 15 fepbraio 1951, n. 16 - norme di sicurezza nei locali di pubblici speitacolo
B DM, 22 luglio 19882 - auforizzazicne aiia costruzione, trasiormazione & adatiamento immaoiii ca
" gestinare a pubblico spettacalo
;: D.B.A. 29 lugiio 1982, n. 577 - regolamento servizio di vigilanza antincenai
% Circol. M4 11 dicsmore 1985, n. 36 - prevenzione incendi
NCRME ANTINCENDE:
D=1, 29 lugiio 1982, n. 577 - regelamento per il servizio di oravenzione 2 vigilanza antincendi
~acretc Min. Int. 16 febpraio 1982 - attivila scggene aile visite di prevenzione incendi
i ~arroro Min, Int. 30 novemore 1883 - termini definizioni generali « simbali grafici di prevenzione incendi
Sac. Min. Int. 16 maagio 1987, n. 246 - norme di sicurezza antincendi ner gii edifici di civile apitazione
NORME ANTISISMICHE:
L 25 novembre 1962, n. 1684 - provvedimenti per I'edilizia con particolare prevenzione zone sismichz
L. 2 febbraio 1974, n. 84 - orovvedimenti per le costruzioni in zone sismiche
: O.m. 3 marzo 1975, n. 39 - norme tecniche per costruzioni in zone sismiche
i O'M. 3 marzo 1975, n. 40 - disposizioni concernente I'appiicazione delle norme tecniche di costruzione
3 in zone sismiche
) .
';:' NORME TENICHE PER COSTRUZIONI EDILIZIE:
¥ L. 25 novemore 19262, n. 1684 - norme tecniche per costruzioni adilizie
H D.M. LP. 9 gennaio 1987 - norme tecniche per la progettazione, esecuzione & collaudo adifict in murawra
: D.M.L.2. 3 dicemore 1887 - norme tecniche gerla progettazione, esecuzione & collaudo gelle costruzian!
i prefabbricate
i OMLE. 11 marzo 1988 - norme. criteri 2 orascrizioni per 'a progetiazicne, 'esecuzione =d ii collaudo
;‘- delle opere di sostegno delle terre e delle opere di fondazione
PARCHEGGL:
. 28 feporaio 1985, n. 47 - uscita deile vetture dalle autorimesse
3.L. 20 lugtio 1987, n. 288 - parcheggi oeria decongestione del traifico
PASS|I CARRAI - USCITA DALLE AUTORIMESSE:
.M. 20 novemore 1981 - prescrizicni
PIANI DI LOTTIZZAZIONE PARTICOLAREGGIATI DI INIZIATIVA PRIVATA:
_. 1T agosto 1942, 1 1150 - legge urbanisiica
L. 28 gennaio 1877, n. 10 - norme per {'edificabilita dei sucli
PIANI DI RICUPERO:
L. 5 agosto 1973, n. 487 - norme per I'adilizia rasidenziale
D.L. 23 gennaio 1982, n. 2
L. 25 marzo 1882, n. 34 - norme d'edilizia residenziale
REQUISITI MINIMI DE! LOCALI E DEGLI ALLOGGH:
3 D.M. 5 luglio 1875 - altezza minima e requisiti igienici sanitari gei loczli di abitazione
E RIFIUTI SOLIDI URBANI:

5 DPA. 10 setternbre 1982, n. 315 - disciplina dei rifiuti solici urbani
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TITOLO |
NORME GENERALI

Art 1
Oggetto del regolamento
Il presente regolamento disciplina ogni artivita urbanistica sul suolo ¢ sottosuolo del ternitorio
comunale diretta alla realizzazione di nuove costruzioni, conservazione ¢ modificazione del patrimo-
aio urbanistico esistente, formazione di piani urbanistici e di lottizzazioni ed attuativi di iniziativa pri-
vata, realizzazione di opere di urbanizzazione, ed in genere I'esecuzione di opere che modifichino in
qualsxaﬂ modo 'ambiente urbano e quello naturale, eccezione fatta per le normali opere di trasforma-

zione agricola.

Art 2
Obbligo di concessione o autorizzazione o denuncia
Chmnque intenda eseguire opere di trasformazione urbanistica del suolo o sottosuolo nell’ambi-
to del territorio del Comune deve chiedere apposita concessione o, nei casi previsti, 3pposita autornzza-
zione al Sindaco, ovvero, nei casi prescritti dal presente regolamento, darne preventiva comunicazione

scrirra al Sindaco.

Art 3
Onerosita della concessione

[l rilascio della concessoine comporta di norma la corresponsione all’amministrazione comunale
di un contributo in refazione alle spese di urbanizzazione = in relazione al costo della costruzione come

previsto dalle norme vigenu.

Art 4
Disposizioni integrative del presentz regolamento edilizio
Sono norme integrative del presente regoiamentc:
— legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche = integrazioni;
— legge 28 febbraio 1935, n. 47;

gge 2
__tutte le vigenti lqul regionalil e

naZLOnall in materia di edilizia ed urbanistica;

— il piano regolatore vigente del Comune;

— 1 piani attuativi vigenti.

Art §
Adeguamento del regolamento edilizio alle nuove disposizioni nazionali e regionali
L’entrata in vigore di nuove norme di leggl statali o regjonai i attinenti alle materie considerare
dal presente regolamento comporta ['adeguamento automatico del testo regolamentare senza che cio
costituisca variante il regolamento stesso.



R AT

e R T A

e

R A T N T I S A T A e

TH A A e

e

TR e i

u iy

e Tt

TITOLO [l
INTERVENTI DI TRASFORMAZICNE URBANISTICA ED EDILISTICA

CAPO 1
CONCESSIONE EDILIZIA

Art 6
Ihterventi soggetti a concessione -

Sono soggetti a concessione onerosa o convenzionata oppure gratuita secondo quanto disposto
dalle norme vigenti i seguenti interventi:

£ 2) nuovecostruzioni e ricostruzioni (ivi compresi prefabbricati, palloni in plastica, pressurizzati e strut-

ture assimilabili, purché a carattere permanente), costruzion: relative ad opere pubbliche realizzate
dagli Enti istituzionalmente competenti, costruzioni ed impianti relativi all’esercizio dell’attivita
estrattiva, costruzioni ed impianti relativi a campeggi, villaggi turistici e per il tempo libero;

b) interventi sul patrimonio edilizio esistente, identificabili come intervenu di ristrutturazione;

¢) modifiche alla destinazione d’uso di fabbricati esistenti o di parte di essi ai sensi dell’'ultimo comma
dell’art. 10 della legge n. 10/1977; _

d) esecuzione di opere di urbanizzazione primaria e di infrastrutture generali sia da parte di privati sia

da parte di enti o di societa istituzionalmente comperent, su suoli pubblici o privaty;

e) lesecuzione di scavi o rilevati di qualsiasi tipo, salvo le opere di escavazione perla ricerca di acque sog-
‘gette ad autorizzazione;

f) esecuzione di opere di consolidamento ¢ sostegno dei terreni;

g) predisposizione di spazi e di urbanizzazioni per campeggi e per impiand turistici e per i tempo libero;

h) realizzazione di cappelle, edicole funerarie, tumulazioni in genere;

) opere di manurenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo relativamente ad im-
mobili vincolati ai sensi della legge 1-6-1939, n. 1089 e della legge 29-6-1939, n. 1497;

{) stazioni di servizio carburanti.

Art. 7
Soggetti aventi diritto alla concessione

Hanno titolo a richiedere la concessione edilizia:

1) il proprietario dell’area edificatona;

2) il superficiario al di sopra del suolo (ai sensi deil’art. 952 del codice civile), almeno per le costruzio-
ni che non invadano il sortosuclo al di 12 di quanto necessario per la realizzazione delle fondamenta
deil’edificio; '

3) il superficiario al di sotto de! suolo (ai sensi dell’art. 955 del codice civile);

4) I'enfiteuta (ai sensi deil’art. 959 ¢ art. 960 del c.c.) il quale pero ha diritto di richiedere la concessione
ad edificare solo nell’ambito e nei limiti del contratto di enfinteusi, imanendo al proprietario il di-
ritto di richiedere la concessione per tutto cid che rimane al di fuori del contratro di enfiteusi;

5) P'usufrurtuario e dai titolari di diritto d’uso di abitazione, i quali pero (a1 sensi degli aruicoli 981, 986,

1004, 1005, 1006, 1025, 1026 del c.c.) hanno solo il diritto di effetruare interventi di manutenzione

ordinaria, straordinania ¢ di restauro, fermo restando che peria manutenzione ordinania non ¢ richie-

sta la concessione:

t drolari di dirite reali di servird prediali coattive o volontarie (elettrodott, zcquedott, telefeniche
ecc.) i quali ai sensi dell’art. 1065 del c.c. hanno solo diritro di eseguire manutenzioni e trasforma-
zioni Inerenti al loro tirolo.

Turt i soggertd elencatl dal punto 1 al punto 6, perattestare il loro titolo ad ottenere la concessio-
ne edilizia, nei limid sopra specificat, debbono allegare alla domanda un certificato nlasciaro dall'Ufti-
cio immobiliare competente.

Possono inoltre presentare domanda di concessione:

7) il locatario, solo pero per la manutenzione straordinaria urgente ai sensi dell’art. 1577 del c.c. (i casi
in cui la manutenzione straordinaria & soggetta a concessione sono specificati all’art. 6 del presente
regolamento);

8) l'affitruario agrario (L. 11-2-1971, n. 11) ed il concessionario di terre incolte (D.L. 19-10-1944, n.
2?9), i quali hanno perd solo il diritto di effettuare miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casa di
abitazione.
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er ottenere la concessione, net limiti del loro diritto, debbono

[ soggetti descrittiai punti 7 ¢ 8, p
ratto redacto & norma dell’art. 1571 del codica civile.

presentare insieme alla domanda il cont

' Puo ancora richiedere la concessione 2dilizia:

9y il titolare in basea negozio giuridico di diritto privato, cioe delega, procura o mandato da parte del
oroprietario (connesso oppure no ad un appalto di costruzione).

Per dimostrare il proprio titolo, tale soggetto deve allegare alla domanda una copia autenticata

del documento di delega.
Sono infine abilitad a richiedere la
10) i tirolan di diritt derivanti da provvedi
1 beneficiario dell’occupazione d’urgenza ¢
— [’assegnatario di terre incolte;
| titolare di servitd coattiva costituira p
_ il concessionario di miniere e di beni demaniali;
_ colui che, essendo interessato ad agire per danno te
dice;
— colui che rchi
procedura civile;
11) i trolar di dirit derivanti da speciali situazioni previste dalla legge quali:
— il tutore, che pud richiedere ogni tipo di concessione;
_ il curatore, che puo richiedere solo di effettuare interventi di manutenzione straordinaria neces-
<itanti di concessione solo nel caso specificato all’art. 6 e intervent di restauro conservativo.
Per tutri i soggetti elencati ai punti 10 11,il documento attestanteil titolo ¢ a copia autenti-

cata del provvedimento amministrativo o gidiziale.

concessione edilizia:

menti autoritativi, quali:
I"avente causa da tale beneficiaro;

er provvedimento amministrativo O per sentenza;

muto, sia a cio autorizzato per ordine del giu-

ede un provvedimento cautelare ‘nnominato a norma dell’art. 700 del codice di

Art. 8

Concassioni edilizie speciali: deroghe
o consentano o lo prevedano

Qualora singole norme dello strumento urbanistico comunale |
realizzazione di edifi-

ro i limiti ivi previsti, "esercizio della deroga per la
ci o impianti pubblici o C1 interesse pubblico, secondo la procedura successivamente prevista.

L’interesse pubblico, nei casi previst, dovra risultare dalla destinazione tipica, permanente 2
continuativa dell’opera da 1ealizzare, al perseguimento di un interesse pubblico, corrisponder.te cioe al
fini propri dello Stato e degli altri enti pubblici e inequivocabilmente riflessa nelle strutture, disposizio-
ne dei volumi, entita e tipi dei servizi, ecc., di modo che non sia possibile mutarne in seguito la destina-
zione senza preventive & consistenti opere di adattamento.

In ogni caso esulano dall’ambito delle previsioni e delle disposizioni derogabili le indicazioni ed
ubicazioni specifiche di edifici, di impianti e di servizi pubblici, diallincamenti stradali, di destinazione
di zona, di vincoli a parco pubblico o privato ed in genere nei casi in cui tali deroghe costituirebbero va-
Gazioni o modifiche a previsioni positive e concrete dello strumento urbanistico.

L2 domanda di concessione edilizia per la quale si rende indispensabiie derogare a prescrizione
del presente regolamento ovvero a norme di attuazione dello strumento urbanistico di base dovra con-
tenere |'enunciazione degli elementi di cui al precedente secondo comma & quella deile disposizioni e
deile norme comunali che consentono la richiesta deroga; essa dovra essere corredata da almeno quat-
tro copie degli elaboratl orogettuall.

Allistruttoria deile domande si provvede ai sensi degli articoli 12 ¢ seguenti.

Successivamente al parere ¢ proposte della Commissione edilizia sulla domanda, si pronunzia i

vo da dare nel caso specifico, all’esercizio del

Consiglio comunale che indichera il contenuto normatl
ente previsto daile norme detlo strumento urbanistico o del presente regola-

SS‘PTCSS&anEt, eammesso, 2nt

potere di deroga genericam
menro.
1l Sindaco, d’ufficio, richiedera1
ne deil’istruttoria come sopra illustrata.
Intervenuto I’ anzidetto nulla osta,

| prescritto nulla osta regionale allegando tutta la documentazio-

1 Sindaco rlasciera la richiesta concessione edilizia in deroga.

Art 8
Concessioni edilizie speciali: lotti interclusi

gge urbanistica 17-8-1942, n. 1150,

Non si fa luogo alla preventiva lottizzazione prescritta dalla le
fuon dei

auando trattasi di costruzioni da realizzare su singoli lottt racchiusi fra I’ esistente edificazione,

centr storici e delle zone di Asanamento.
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Presupposto per tale esclusione ¢ I'esistenza di un lotto inedificato e cioé di un appezzamento di
terreno sufficiente potenzialmente alla realizzazione di un fabbricato conforme alla tipologia prevista
dallo strumento urbanistuco nella zona.

Costituisce impedimento all’eccezione di cui al primo comma la contiguita del lotto interessato
con edifici fatiscenti e non conformi per tipologia o destinazione d’uso con quanto prescritto per la zo-
na dal vigent strumenti urbanistici.

Il rilascio della relativa concessione edilizia, oltre che ad ottemperare al rispetto dei requisiti che
caratterizzano I’emanazione di tale atto, & soggetto alle particolari disposizioni procedurali di cui ai suc-
cessivi artiooli 10 e seguent. -

Art. 10
Domanda di concessione edilizia

[a domanda di concessione edilizia, redatta su carta legale ed indirizzata al Sindaco, deve contenere:

1) oggetto della domanda;

2) generalitd, indirizzo codice fiscale del richiedente;

3) nome e cognome del progettista, codice fiscale e numero di iscrizione all’albo professionale cui ap-
partiene il progertista.

Art. 11
Documentazione da allegare alla domanda di concessione edilizia

La domanda di concessione & sottoscritta dai proprietari dell’area interessata o dagli aventi altro dtolo
reale su d1 essa, net limin in cul sia loro nconosciuta giuridicamente la disponibilita dell’area stessa.
Nella domanda medesima va inserita I'eventuale nichiesta di avvalersi della facolta di cui all’art.
11 della L. 28-1-1977, n. 10 per Pesecuzione in proprio delle opere di urbanizzazione.
Alla domanda per le nuove costruzioni, ampliamenti, sopralzi, modifiche ¢ restaurc deve essere allega-
to il relativo progetto composto da:
[) mappa catastale con proprietid confinanti;
— estratto foglio di possesso
— estratto tavolare
tutti di data non anteriore a 60 giorni;
una planimetria scala 1:1000, dalla quale risultino:
— orientamento
— sagome degli edifici o manufatti realizzabili;
— edifici esistenti; ¥
— strade ¢ piazze con toponomastica ‘
— quote alumetriche o curve di livello
— allineament ¢ quote dello strumento urbanistico comunale
— delimirazione del lotto di fabbrica e della proprieta
= numen catastali del lotto di fabbrica e di proprieta e dei lotti confinanci
— accessi dalla pubblica via, pedonale o veicolare
— ogni altro clemento necessano alla chiara individuazione dell’ubicazione deil’opera (ad esempio
di corrispondenza, estratti tavolari-catastali, ecc.);
3) una planimetria in scala non inferiore a 1:300, rilevata, dalla quale rsuitino:
— Orientamento
— edificio o manufatto progettato
— edifici esistent sui lottd confinanti o vicini con la loro altezza massima ¢ destinazione d’uso
— quote altimerniche del terreno esistente e sistemato
— dimensioni dei cortli e loro calcolo
— schema del sistema di fognatura prevista con la indicazione della destinazione finale
— superficie del lotto edificatono, superticie coperta, volume progettato, calcolo e indicazione degli
spazi per parcheggio, indice di fabbricabiliti, indice di copertura
— indicazione della vegetazione e degli albent d’alto fusto eventualmente esistenti, da abbattere, da
conservare o da porre a dimora;
1) sezioni del terreno rilevate neila scala della planimetria di cui al punto 2) da cui risultino:
— profili altimetrici dell’edificio progettato e di quelli confinanti;

1~
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piante quotate di ogni piano, del tetto e det volumi tecnici in scala 1:100, dalle quali nsuitino:
— destinazione dei vani e superficie di ciascuno di essi
— aperture di porte e finestre ¢ dimensioni dei forl esterni;
5) sezione o sezioni guotate in scaia 1:100, dalle quali risultino:
— altezza nerta dei piani da pavimento a sotfitto
— spessore dei solai compreso pavimento ed intonaci
— eventuale intercapedini, camere d'aria ¢ volumi tecnici;
7) prospetti in scala 1:100:
— devono essere disegnati a semplice contorno senza ombre o colore, comprendenti anche i camini

ed i volumi tecnici, e contenenti le indicazioni dei materiali nonche - nelle zone in serie chiusa —1

prospetti degli edifici confinanti.

Per gli impianti industriali dovra essere allegata, inoltre, copia della domanda di autorizzazione
all’esercizio presentato alla Regione (art. 6 D.P.R. 24 maggio 1988, n. 203).

Qualora il progetto comporti opere di sistemazione esterne (muri, scale, strade, recinzioni, ecc.), i
prospetti di tali opere devono apparire assieme a quelli dell’edificio progettato.

Potranno essere presentate o eventualmente richieste al fine di una maggiore conoscenza del pro-
serto, una descrizione dell’opera, particolari archicettonici, prospettive, foromontaggl, modelli, studi
dell’ambiente, schemi di descrizione di impianti tecnologici, determinazione di punti fissi di linea di [i-
veilo, ecc. Peri progetti di modifiche e restauro potra essere limitato ii numero dei disegni ed il loro con-
tenuto, quando la modesta entitd delle opere lo consenta.

Per I’esecuzione di qualsiasi opera che modifichi lo stato attualeall'interno o all’esterno di fabbn-
cati di inreresse artistico o storico, soggetti alla legge 1-6-1939, n. 1089, dovra richiedersi il nullaosta alla
competente Soprintendenza al monumenti. '

1 Comuni con popolazione superiore a trentamila abitanti sono tenuti a rilasciare, a domanda di
chi abbia ritolo alla concessione edilizia, un certificato in cui siano indicate tutte le prescrizioni urbani-
stiche d edilizie, riguardanti I'area o gli immobiii interessat. Il certificato conserva validita perun anno
dalla data del rlascio, se non intervengono modiricazioni degli strumenti urbanistici vigenti. La de-
manda di concessione che il progertista attesti, anche ai sensi dell’articolo 373 del codice penale, con-
“orme al certificato pravisto dal presente comma, si intende assentita qualora entro novania giorni ncn
venga comunicato il provvedimento mativato con cui viene negato il rilascio. In tal caso siapplicano le
disposizioni di cui al secondo, terzo. guarto e quinto comma deil’art. 8 della legge 25 marzo 1282, n. 9.

Sono ugualmente subordinati ail"approvazione deila Soprintendenza i progerti perlavori di qual-
siasi genere che modifichino lo stato esistente della localira d’insieme o deile bellezze individue vincota-
te ai sensi della legge 29-6-1939, . 1497.

Le domande relative a demolizioni devono essere corredare da una planimetria in scala 1:1000 re-
cante I'indicazione dell’edificio o del manufatto da demolire, nonché una documentazione atta ad indi-
viduare le caratteristiche ed il significato ambientale delle opere da demolire.

Gli elaborati grafici progertuali relativi a scawt, reinterri, modificazioni al suolo pubblico ¢ privato ed al
regime deile acque superficiali ¢ sotterrance, anche con opere che apportino variazioni diaspetto al’ambien-
te naturale preesistente, devono compendere:

1) una planimetria in scala 1:1000, dalla quale rsuitino:
— orientamento
— strade e piazze con toponomastica
— quote altimetriche o curve di livello
— delimitazione dell’area oggerto dei lavori, con indicazione det numert catastali deila stessa ¢ deile
aree circostantl
— ogni altro clemento necessario alla chiara individuazione dell'ubicazione dell'opera:
2) una planimetria in scala non inferiore a 1:300, rilevara, dalla quale risultino:
— orientamento
— edifici esistenti sulle aree circostanti
— quote altimetriche del terreno prima e dopo la modifica
— indicazione della vegetazione e degli alberi d'alto fusto esistenti, da abbattere, da conservare o da
porre a dimora
— indicazione delle eventuali opere di costruzione sotterranee;
3) sezioni del terreno rilevate nella scala di cui al punto 2), dalle quali osultino:
— profili del terreno esistente e del terreno sistemato estesi almeno a tutta [’area interessata, con in-
dicazione dei volumi geometrici di scavo ¢ di riporto
— indicazione di massima delle opere di sostegno da cui risultino I"aspetto e 'inserimento dei manu-
fatti nell’ambiente
— profili altimetrici degli edifici esistenti suile aree circostanti.

Ln
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Gli elaborati grafici di progetto relativi alla costruzione o modifica di strade e relativi manufatt

a

estracto dello strumento urbanistico comunale in scala 1:5000 o del piano artuativo in cui 'opera ¢

compresa;

una planimetria in scala 1:1000 dalla quale disultino:

— orientamento

— tracciato di progetto

— numeri catastali dell’area di sedime e delle proprieta circostanti

— strade ¢ piazze con toponomastica

— quote altimetriche o curve di livello

— ailineamenti e quote dello strumento urbanistico

— ogni altro elemento necessario alla chiara individuazione dell’'ubicazione dell’opera;

una planimetna della strada elaborata su piano rilevato in scala non inferiore a 1:500, dalla quale n-

sultino:

— tracciato stradale

— individuazione delle sezioni

— quote altimetriche

— asse della fognacura e diametn relativi;

profilo longitudinale della strada in scala non interiore a 1:500 per le lunghezze ea 1:200 perlealtez-

ze, dal quale risultino:

— seziont

— distanze parziali ¢ progressive

— quote terreno e quote di progetto

= livellette

— rettifiil e curve

— fognatura stradale ¢ diametn relauvi;

sezioni trasversali della strada in scala non inferiore a 1:200, dalle quali rsultino:

— area di occupazione

— quote di terrend ¢ quote di progetto

— dimensione della sede stradale

— sezioni di scavo e di niporto

— manufartti

— sezione stradale tipo con caratteristiche dei materiali;

piante, sezioni e prospetti det manufatti in scala adeguata;

relazione tecnica illustrativa del progetto.
Gli elaborati grafici di progetto relativi ad opere di fognatura devono comprendere:

una planimetria in scala 1:1000 dalla quale dsultino:

— orientamento

— manufatto progettato ed edificio cul si riferisce

— edifici esistentt

— strade e piazze con la toponomastica

— delimitazione del lotto di fabbrica e della proprieta

— ogni altro elemento necessanio all chiara individuazione dell’ubicazione dell’opera;

una pianta quotata in scala 1:100 del piano terreno ¢ dell’eventuale scantinato deil’edificio dalla

quale risultino:

— desunazione dei vani

— posizione e dimensione degil scarichi verticali interni ed esterni

— tracce, diametri, pendenze, quote di livello di tondo delle tubazioni, bocche e pozzetu di ispezio-
ne, caditoie, altri eventuali manufarti e parucolar fino ail’attacco della fognatura stradale, quan-
do esiste, fosse biologiche eventuali od altri sistemi di smaltimento deile acque e dei liquami;

una pianta quotata in scala 1:100 del piano tpo dalla quale risultino:

— destinazione det vani

— posizione e dimensione degli scarichi verticali interni ed esterni.
Potranno essere presentate od eventualmente essere richieste una descrizione e calcoli dell’opera,

a determinazione di punti fissi di linea e di liveilo.

1)
2) piante, prospetti e sezioni, quotati, in scala adeguata dei manufatti;
3)

[ progetti per la collocazione di impianti tecnologici fissi, devono comprendere:
planimetria e profili in scala adeguata;

relazione recnica - illustrativa del prospetto.
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Art. 12

Procedure per |'esame deila richiesta di concessione - Pareri

La domanda di concessione 1d edificare, corredata dagli elaboranl ¢ dai documenti aecessari ai
senst di quanto specificato ai precedena articoli, va presentata al Comune, il quale appone su und copua
della domanda il timbro con la data di arnvo.

L'ufficio tecnico comunale istruisce le domande di concessione in ordine di presentazione, di re-
gola anche mediante sopralluogo verifica la conformita del progetto alle prescrizioni del P.R.G., del
R_E., dell’eventuale Piano urbanistico attuativo del P.R.G., la conformita del progetto alle disposizioni
legislative ¢ regolamentan gener'aii ed a guelle che riguardano particolarmente !'intervento.

Qualora sia verificata la mancanza della documentazione prescritta ai precedentl articoli, o co-
munque si renda necessaria I'acquisizione di ulterort documenti, il Sindaco ne fa richiesta scnitta all'in-
reressato.

Uiter della pratica inizia nuovamente dalla data di presentazione della documentazione richiesta.

Se i documenti Integrativi non vengono presentati entro 90 gornt dalla data delia richiesta del
Sindaco, la domanda di concessione presentata perde ogni validita, senza che il Sindaco debba dare ul-
ceriori comunicazioni all'interessato.

Conclusa listruttoria dell’Ufficio tecnico comunale, & necessario che venga espresso in merito
aiia domanda di concessione 1l parere della Commissione edilizia comunale previsto dall’art. 30 del pre-
sente regolamento.

Nel caso di opere pubbliche di competenza comunale, il Sindaco invia il progetto, corredato dei
pareri della Commissione edilizia ed eventualmente deglialtri organi consultivi comunali, al C onsiglio
comunale o alla Giunta municipale, secondo comperenza per Papprovazione ¢ per l'assunzione
deil’impegno di spesa.

DPrima di rilasciare la concessione, I'Ufficio deve verificare, se necessaria, Pesistenza della seguen-
te documentazione tecnica:

1) una copia degli elaborati di progetto con aullacsta da parte del Comandante provinciale dei VV.FF.;

2} documentazione inerente I’isolamento termico;

5) autorizzazione della Soprintendenza ai beni culturaii ed ambientali, necessaria soltanto per gliinter-
vent su immobili vincolat ai sensi della L. 1083/1939, ¢ a’ sensi della legge 1497/1939;

%) autorizzazione della Provincia o dell’ANAS, necessaria soltanio per I"eventuale apertura di accessi
carrai su strade appartenent alle nspettive competenze nel caso di immobili ricadenu in fascie di ri-
spetto stradale;

3) autorizzazione delle FE.SS. di cui al D.P.R. 11-7-80, 1. 753 per immobili ricadenti nella fascia di ri-
spetto delle linee ferroviarie;

6) ogni altra autorizzazione dipendente da organi esterni all’Amministrazione comunale necessaria
in rapporto alle caratteristiche del progetto-ed aila forma di finanziamento dello stesso.

Art 13
Determinazioni del Sindaco sulia domanda di concessione - Esposti e ricorsi

Compiuti gli accertamenti ed acquisiti i pareri interni ed esterni specificati al precedenteart. 12, il

Sindaco o P'Assessore delegato decide sulla domanda riiasciando oppure negando la concessione.

La decisione deve assere notificara ai richiedente la concessione nei 13 giorni successivi alla data
in cui il Sindaco stesso 1’ha emessa firmandola ¢ comungue entro o0 giorni dalla data di ricevimento
ieila domnda di concessione (oppure, eventuaimente, 2ntro 60 giorni dalla data di ricevimento det do-
cumenti aggiuntvi richiest ai sensi del quarto comma del precedente art. 12.

Qualora il Sindaco decida di negare la concessione deve emettere un provvedimento mouvato da
aotificarsi al richiedente la concessione.

Sempre entro 15 giorni daila data in cuiil Sindaco ha firmato la concessione deve essere dara noti-
zia al pubblico dell’avvenuto niascio della stessa mediante un avviso che deve essere aifisso all’Albo Pre-
torio per almeno 3 glorni: in tale avviso geve sssere indicato il nome del titolare della concessione e
luogo dove verra effettuato 'intervento.

Qualsiasi cittadino puo prendere visione presso gli uffici comunali della concessione e det relativi
elaborati.

Qualsiasi cittadino puo presentare ricorso al T.A.R. contro il rilascio della concessione qualora ri-
tenga che contrasti con disposizioni di legge o con disposizioni degli strumenti urbanistici vigenti nel
Comune.



L':ffissione all’Albo Pretorio del Comune deil’avviso di rilascio della concessione edilizia non fa

“decorrere termini per I'impugnativa. _
[l rilascio della concessione ad edificare non esonera il titolare dall’obbligo di attenersi aile fegg
 ed 1i regolamenti in matena urbanistica ed edilizia.

i<

Art 14
Caratteristiche dell’atto di conceasione

il documento con il quale il Sindaco rilascia la concessione all’esecuzione di opere edilizie deve

‘contenere:

1) il riferimento alla data di presentazione della domanda di concessione ed il corrispondente numer,
di protocollo;

2) le generalita e il codice fiscale del titolare o dei titolari della concessione del progettista;

3) la succinta descrizione delle opere per le quali si rilascia la concessione, con un fferimento agli ela-
borati tecnici che costituiscono il progetto e che quindi fanno parte integrante della concessione.
Una copia di questi elaborati, con gli estremi del parere deila Commissione Edilizia comunale e con
i1 visto del Sindaco, viene restituita al concessionario al momento della notifica della concessione 2
deve sssere tenuta in cantiere a disposizione per i controlli comunali; un’altra copia, analogamente
vistata, deve essere conservata presso I'Ufficio tecnico comunale;

4) Pesarta ubicazione (localita, via, numero civico ove esista) ed identificazione catastale dell’immobi-
le oggetto dell'intervento;

5) gli estremi di legge per la dererminazione degli onen di urbanizzazione;

6) gli strumenti urbanistici vigent;

7) gl estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni all’Amministrazione comunale ne-

cessarie in rapporto alle caratteristiche del progetto o ai vincoli gravanti il territorio comunale. La
concessione deve anche richiamare le eventuali condizioni imposte da tali organi;

8) la data entro la quale debbono essere iniziati ilavorl (compresa entro un anno dal rilascio della con-
cessione) ¢ la data entro la quale debbono essere ultimati (compresa comunque entro tre anni dail
data del rilascio). Peri sudderd cermini temporali, il cui mancato nspetto comporta la decadenza
della concessione, sono possibili soltanto le deroghe di cui al quinto comma del successivo art. 15
del presente regolamento. La concessione deve anche specificare quali opere possono essere consi- .
derate come “inizio lavori” e che cosa deve intendersi per “lavori ultimati” in conformita a quanto
previsto dagli articoli 41 e 43 del presente regolamento;

9) I’encita del contributo commisurato al costo di costruzione da corrispondere ai sensi dell’art. 3
della L. 10/1977 e la sua eventuale rateizzazione, scadenze e garanzie; '

10) I'entita degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria da versare ai sensi dell’art. 3 dellaL.
10/ 1977 I’eventuale rateizzazione, scadenze e garanzie;

1

12) il richiamo a successivi obblighi del concessionario e precisamente:

— al domandare, se necessaria, [’autorizzazione all’occupazione del suolo pubblico secondo quan-
to specificato all’art. 35 di questo regolamento.

-—

) il rferimento ad eventuali atti aggiuntivi (convenzioni, atti d’obbligo);

o T b

L'atto con il quale viene rilasciata la concessione puo anche contenere prescrizioni urbanistiche,
_-:diIizi-:. ‘gieniche ed esteriche che il Sindaco, sentitii propri organismi consultivi, decide di imporre per
"ideguamento del progetto zi disposti di legge, di P.R.G. o di Regolamento edilizio o di Igiene, oppure
per il miglioramento formale ¢ runzionale del progertto.

Le modifiche non debbono tuttativa essere di entita tale da comportare la rielaborazione del pro-
getro.

Con la concessione, ove sia necessaria il Sindaco approva anche il progetto degli impianti di ab-
Sattimento degii inquinand atmosferici. Tale approvazione deve contenere le evenruali fichieste fatte
dalla Commissione regionale inquinamenti atmosterici e deve richiamare i limiti di emissione ¢ la pe-
nodicitd dei rilevament fissati dal medesimo comitato.

Art 15
; Decadenza della concessione - Proroga dei termini per 'uitimazione dei lavori

La concessione decade se entro un anno dalla data del rilascio (oppure entro il termine tempora-
le fissato nell’atro di concessione stessa) non sono statl iniziati i lavor (art. 4 legge n, 1/1977).



Per la definizione di “inizio dei lavori” si veda 'art. 41,
a concessione decade anche nel caso in cui entrino in vigore nuove previsioni urbanistiche in

contrasto con la concessione stessa. soltanto qualora 1 lavori non siane Ancora scarl 1niziatl a1 sensi di
._ quanto specificato ai comma precedente; se, invece, i lavori sono 1niziati, la concessione resta valida -
no al rermine stabilito neil’atto di rlascio. :

La concessione decade infine qualora i lavori non vengano ultimati eatro ii termine di tre anni
dalla data del nlascio oppure entro il termine temporale fissato nell’atto di concessione. e

Prima dello scadere del termine di cui al precedente comma, il concessionario puo richiedere una Q’m MoSA
proroga per il sopravvenire di fatti estranei alla propria volonta, durante il corso dei lavori stessi. La
proroga ¢ ¢ concessa dal Sindaco, sentita la Commissione edilizia comunale, con un provvedimento mo- (J
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tivato. .
Nell’atto di concessione possono anche essere fissati termini per I'ultimazione dei lavori superio-
ri a tre anni dalla data del rilascio solo nel caso di opere di particolare mole o con particolar caratteristi- .
che tecniche oppureancora nel caso di opere pubbliche il cui finanziamento & previsto in piu esercizifi-
nanziari.
La decadenza della concessione per il mancato rispetto dei termini di inizio dei lavori, indipen-
dentemente dall’applicazione delle sanzioni previste nell’acto di concessione stessa o neilz convenzio-
ne ad esso allegara, comporta (se il titolare ¢ intenzionato ad effertuare il lavoro) la necassiti di chiedere
nuovamente [a concessione.

Il Sindaco puo rilasciare la nuova concessione solo qualora le previsioni urbanistiche vigenti al
momento lo consentono ¢ solo subordinatamente al i pagamento del della dlrtereml__ggnmgup_gﬁén- i
corrisposto e quello da Lomsnm la base d delle delibere comunali vigentl al momento de! rilascio
'aeIIa | nuova concessione. " - R

Nel caso di decadenza della concassione per il mancato rispetto dei termini di ultimazione de- la-
vort, sempre che non sia stata richiesta una proroga ai sensi del quinto comma di questo articolo, ferme
restando le altre eventuali sanzioni previste nell’ztto di concessione o nella convenzione ad esso .l]lca'_l-

ta, il urolare deve richiedere una nuova concessione relatva aila parte di opere non eseguite. Il Sindaco
rilascia la nuova concessione solo qualora le disposizioni urbanistiche eventualmente subentrate o
consenrano, richiedendo al concessionario (limiratamente alla parte deil’opera non ultimara) la
differenza tra il contributo gia versato e queilo da corrispondere in base alle delibere comunali in mate-
ria di oneri vigenti al momento del rilascio della nuova concessione.

Fatti salvi 1 casi di decadenza elencadi al presente articolo, la concessione & irrevocabile.

_In caso di mancara utilizzazione deila concessione, i contributi relativi viaglioner di urbanizzazio-

ga versati, ~vengono. st1tu1_x;x

Art 16
Trasferimento della concessione ad altro titoiare

La concessione non ¢ negoziabileinsé e persé € puo essere trasferita solo perarto “morus causa” o
per atto tra vivi. In quest'ultimo caso deve perd trattarsi di un negozio giundico che riguardi il bene im-
mobile oggerto deila concessione.

Nel caso di trasterimento per atto “mortis causa® & necessario richiedere la voitura d eila concas-
sione al Comune: quest’ultimo la concedera previa esibizione del titolo ereditario da parte del nuovo
Ltglare,

Nel caso di trasterimento per negozio giuridico che riguardi il bene immobile oggetto deila con-
-2ssione deve ugualmente essere rchiesta la voltura, previa esibizione det documenti atrestanci il titolo
descriei all’arr. 7,

La voltura non modlrzcumm_qughdi:am;;aoeqza LlSSEil'.l ael lla concessione. salvo la pos-

5iDilira A richiedere “rcmz..c: a1 sensi del precedente art. |

15.

Art 17
Varianti al progetto approvato

o Nel caso in cui, prima dell’inizio dei lavori oppure in corso d’opera st manifesti la necessita di ap-
portare varianti al progetto, titolare della concessione deve presentare istanza di variante, corredata di
tuttl gii elaborai tecnici modificativi di quelli gia presentar.
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Gli arti tecnici non modificati dalla variante sono consideran validi. La documentazione ammi-
logamente essere considerata valida. L'ufficio tecnico comunale deve verificare turta-

aistrativa pud ana
non siano tali da comportare nuove autorizzazioni

1 che le modifiche apportate al progetto inizial

1-0sta da parte delle autorita competenti ai senst di legge.

Per il nlascio dell’autorizzazione di vanante vanno seguite le medesime procedure istruttorie de-

art. 12 e vanno rispettati i tempi, imodi e le forme definiti all’art. 13 de! presente regolamento.
Non possono essere modificatl i termini per 'inizio e l'ultimazione dei lavori fissati in pri-

ma istanza, a meno che, a seguito deila variante, il progetto venga a ricadere nella casistica descritta al

o null

scricte all’

sesto comma del precedente art.. 15.
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CAPO I!
AUTORIZAZICNI

Art. 18
Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazioni, purché conrormi alle prescrizioni urbanistiche e non SOTIOPOSil

a vincolo:

a) intervent di manutenziong ordinaria che riguardano le opere di manutenzione, riparazione, rinno-

vamento e sostituzione delle afiniture degli edirici e quelle necessarie ad integrare o mantenere la ef-

ficienza degli impiant tecnologici esistent;

interventi di manutenzione straordinaria, le opers 2 le modifiche necessarie per rinnovare e sostitui-

re parti anche strutturali degli edifici, nonche per realizzare ed integrare | servizi igienico-sanitari e

tecnologici, sempre che non alterino i volumi ¢ le superfici delle singole unitd immobiliari ¢ non

comportino modifiche delle destinazioni di uso;

<) interventi di restauro e di risanamento conservaivo, quelli rivolti a conservare 'organismo edilizio e
ad assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degii ele-
menu tpologici, formali ¢ strutturali dell’orzanismo stesso, ne consentano destinazioni d’uso con
essi compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli ele-
menu cosurwtivi dell’edificio, 'inserimento degii 2lementi accassori e degli :mpianti richiest daile
esigenze detl'uso, I'eliminazione degli elementi sstranei all’organismo edilizio;

d) interventi di ristrurturazione edilizia, quelli rivolti a trasformare gliorganismi edilizi mediante un in-
sieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso
dal precedente. Tali interventi comprendono i ripristino o la sostituzione di alcuni element costitu-
tivi dell’edificio, la eliminazione, la modifica = linserimento di nuovi element ed impianti:

¢) intervenu di ristrutturazione urbanistica, queili sivoitia sostituire I’esistente tessuto urbanistico-adi-
lizio con altro diverso mediante un insieme sistemarico di interventi edilizi anche con la moalfica-
zione del disegno dei lotti, degli isolaci ¢ deila rere stradale;

£) le opere costituent pertinenze ed impianti tecnolegicl al servizio di edirici gia esistenti;

b
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2) occupazione di suolo mediante deposito di materiale o esposizione di merci a cielo libero;
h) opere di demolizione o reinterri e scavi che aon riguardine la coltivazione di cave o torbiere:

1) _coilocamento, modificazione o rimozione di stemmi, insegne, targhe, decorazioni, addobbi esterni AUto waz

————— T ey, .,

. e dlstnlﬁw

) costruzione o trasformazione di vetrine, collocamento di insegne, mostre, cartelli o affissi pubblici-
tart, o indicatori, lumi-memorie, monument:

m) opere provvisionali;

n) mostre campionarie provvisorie all’aperto e quelle espressamente previste daile leggi vigent.

Le autorizzazioni di cui sopra sono rilasciate gratuitamente;

Per gli interventi sopra definiti la istanza per'aurorizzazione del Sindaco si intende accolta qua-
lora il Sindaco non si pronunci nel termine di sessanta gtorni. In tal caso il richiedente pud dare inizio ai
lavon dandone comunicazione al Sindaco.

Le definizioni del presente articolo prevalgono sulle disposizioni degli strumenti urbanistici ge-
nerali. Restano ferme le disposizioni e le comperenze previste dalle leggi | giugno 1939, n. 1089, = 29
giugno 1939, n. 1497, e successive modiricazioni =d integrazioni.

Art 19
Interventi non soggetti ad autorizzazione

Non sono soggetti ad alcuna autonzzazione comunale:

interventi di manutenzione ordinaria che riguardino le opere di riparazione, rinnovamento ¢ sostitu- /
zione deile finiture degli edifici e quelle necassarie 1d integrare e mantenere in efficienza gli impianti [
“ecnologici esistent ¢ che non riguardino le paru structurali degli edifici. \J

21 opere di assolura urgenza 2 di necessitd immediata eseguite su ordinanza del Sindaco *manata peria
tutefa deila pubblica incolumita;

<) demolizione di opere abusive, ordinate dal Sindaco in applicazione dell'art. [5 della legge
28 gennaio 1977, n. 10:

d) opere temporanee perattivita di ricerca nel sottosuclo che abbiano carattere gEOENOStICo O siano ese-
guite in aree esterne al centro edificaro

¥



Art. 20
Presentazione della domanda di autorizzazione -
Documenti da allegare

L’autorizzazione all’esecuzione dei lavori soggetti ad autorizzazione di cui all’art. 18 del presente
.cgolamemo deve essere richiesta dal proprietario dell'immaobile oggetto dell’intervento o da altro sog-
getto aventl titolo, net limit1 fissati dal Codice Civile.

La richiesta di autorizzazione da indirizzarsi al Sindaco, deve essere in carta legale e deve conte-
- nere le generalitd del richiedente, dell’assuntore deilavori ¢, se necessario in rapporto alle caratteristiche
del progerto, del progettista. Quest'ultimo applicheri il timbro con il numero d’iscrizione all’ordine

professionale e relativo codice fiscale.
Alla domanda vanno allegati i documenti attestantiil titolo, secondo quanto specificato all’art. 7

¢ 1 relativi elaboratori tecnici.

Gli elaborati vanno prodotti in due copie eliografiche piegate in formato UNI A4.

Peri soli intervent di manutenzione straordinaria, nel caso in cui venga modificato il sistema di
smaltimento degli scarichi idrici, va richiesta 'autorizzazione ai sensi dell’art. 9 della L. 319/1976 ¢
-ail’are. 13 della L. 650/1979.

Nel caso in cui il territorio sia soggetto a vincolo idrogeologico e forestale va richiesta l'autorizza-
zione ai sensi del R.D. 3267/1923 e del R.D. 1126/192

Art 21
Procadure per 'esame della richiesta di autorizzazione

Le richieste di autorizzazione vanno consegnate al Comune, e regolarmente protocollate, insie-
me alla documentazione tecnica ed amministrativa necessaria ai sensi del precedente art. 20.
L'Ufficio tecnico comunale istruisce le domande e richiede [’evenrtuale ulteriore documentazio-
ne secondo le modalita fissate all’art. 12 per le domande di concessione.
: [1 Sindaco, oltre al parere dell'Ufficio tecnico comunale, deve acquisire il parere della Commis-
© sione =diiizia comunale;
: Ne1 casi previsu daila L. 013/66, il Sindaco trasmette la documentazione relativa agli lmpunu di
abbattimento delle emissioni atmosferiche al Comirato regionale per I'inquinamento atmosterico, at-
finche lo stesso possa esprimersi ai fini del rilascio dell’autorizzazione alla costruzione degli impiantt
stessi.
i Nel caso diabbattimento dialberi in zona soggetta a vincolo idrogeologico e forestale salvo quan-
. toprevisto dal P.R.G., il Sindaco provvede aila pubblicazione della domanda di autorizzazione ai sensi
= del R.D. 3267/1923 ¢ del R.D. 1126/1926.

g Art. 22
Caratteristiche deil’atio di autorizzazione

[1 documento con il quale il Sindaco rilascia ["autorizzazione deve contenere:
1 ; spE 1 ] . B * * ¥
1) il riferimento alla data di presentazione della domanda ed il relativo numero di protocollo;
- 2) le generalita e 'indirizzo del dchiedente:
- 5) una breve descrizione delle opere perle qual; si nilascia 'autorizzazione, con un riferimento agli el

borati che costituiscono il progetto at sensi del precedente art. 20.

(Copia di tali slaborat. con gl1 estremi del parere della Commissione Edilizia comunale 2 con il
visto dei Sindaco. viene restituica al | richiedente 1l momento del rilascio dell’ mtom.zaz'onc 2 va conser-
¥313 10 cantiere: un'sltra copia, analogamente vistarta, va conservata presso 'Ufficio tecnico comunaie).

. *) Uesatta ubicazione {localita. via, numero civico ove ssistente) ed identificazione catastale deil’im-
- mobile oggerto dell'intervento:

* 3) gli strumenti urbanistici vigenti;

g gi1 estremi dej nulla-osta, artestati ed autonzvazmm necessari al sensi di quanto specificato nei due

“ltumi paragrati dell’art, 21. Nel caso in cui le autorizzazioni siano condizionate, il documento co-

; munale dovra riportare le condizioni imposte dagli enti competenti;

+ 7) perisoliinterventi di cuisuba) e b) - art. 18 (manutenzione straordinaria e ordinaria) la destinazione

d'uso atruale deil’immobile per il quale si autorizza Iintervento e il divieto di modifica di tale desti-

nazione d’uso;

: Il Sindaco, sentiti i propri organi consultivi, con il provvedimento di autorizzazione pu anche
adotrare particolan condizioni di carattere ad;hz*o 1gienico, ambientale per il miglioramento estetico

1
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\ erunzionale del progerto e per il suo completo adeguamento alla vigente legislazione ed alla strumenta-

sione urbanistica comunale.

[ 2 richieste di modifica non debbono perd incidere sulla sostanza del progetto, altrimentt st im-

' aone la rielaborazione dello stesso.

] Nel documento con il quale viene rilasciara "autorizzazione vanno richiamati anche | successivi
. obblighi del soggetto attuatore:
. _ 4j domandare, se necessaria, ['autorizzazione all'occupazione del suolo pubblico, secondo quanto
- speciticato all’art. 35 del presente regolamento;
. _ di comunicare l'inizio dei lavori;
- — diottenere 'autorizzazione all'uso degii impianti di abbattimento delle emissioni atmosferiche pri-
ma deila loro messa in funzione (solo net casi in cui rali autorizzazioni siano necessarie).

Art. 23 )
Autorizzazione all’esercizio di attivita estrattative: cave - torbiere - alveo di fiume

La domanda di autorizzazione all'esercizio di attivita estrattive va presentata al Sindaco dal tito-
lare dello sfruttamento, proprietario o comungque concessionario in base a regolare titolo.
La domanda in carta legale deve contenere le generalita del richiedente, il codice fiscale ¢ la firma
& autenticata dello stesso.
La documentazione riguardante il titolo che legittima il richiedente a presentare la domanda di
autorizzazione & quella descritta all’art. 7 del presente regolamento.
Alla domanda vanno allegati 1 seguent documenti:
— eventuale copia della denuncia di esercizio presentata a suo tempo al Comune ed al distretto minera-
no, at sensi dell’art. 28 del D.P.R. 94-1939, n. 128;
— copia della domanda di autorizzazione della Provincia o del’ANAS, necassaria solo se l'intervento
comporta la creazione di nuovi accessi su strade provinciali o starali;
— rnicevura della domanda di autorizzazione presentata all’Ufficio del Genio Civile comperente per ter-
ritorio a1 senst defl’art. 25 della L. 1684/1962 = dell’art. 17 della L. 74/1974;
~ nel solo caso in cut 'apertura deila cava costituisca deroga a servita militare di cui alla L. 898/1976.
. copia della richiesta di autorizzazione alla deroga inviata al Comando militare territoriale di Padova.
Gli elaborati tecnici da presen:are a corredo della domanda sono diversi a seconda che si traei di
una cava a monte o di piano.
Per le cave di monte: .
1) estratto di mappa catastale in scala 1:1000 od 1:2000 (in data non anteriore a mesi sei);
2) planimetria in scale 1:25000 (I.G.M.) con locaiizzazione della cava od indicazione degli eventuali
vincoli descrirti al punto 2 deil’arr. 11 (vincolo idrogeologico, e forestale, ambientale, militare, de-
maniale); -
relazione geologica costituita da elaborati cartograrici estesi a tutta P'area di influenza della cava ed in
©  scala non inferiore a 1:10.000, da un congruo numero di sezioni geologiche e da una relazione sulle
condizioni litologiche, geo-morfologiche, tettoniche (giacitura e deformazioni), idrologiche, idro-
geologiche e di stabuta presenti e conseguenti all’attivita di cava;
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+) Piano di coltivazione costituito da:

3) relazione tecnica illustrativa deila consistenza e strarigratia del giacimento, delle fasi temporali di
siruttamento previste, delle modalita di coitivazione, iccumulo e discarico:

5) rilievo planoaltimetrico, con congruo numero di sezioni trasversali e longitudinali, in scala non
tnrertore a 1:300;

%) coionne straugrariche in scala non inrertore ad [:100;

progerto di sistemazione paesaggistica, costituito da:

1) relazione tecnica daila quale risultino le opere 2 i lavort da compiere; la morfologia che assume-

ranno i terreni coltivati; la destinazione del suclo il termine delle lavorazioni; il coordinamento

tra I'attuazione delle opere di sistemazione ¢ le attivita di coltivazione: i tempi e le modalita ed ii

costo delle opere di sistemazione (al fine della determinazione deile garanzie finanziarie);

carta dell’utilizzazione del suolo in scala non inreriore a 1:2000, estesa a turta I"area di influenza

della cava;

¢) carra della destinazione del suolo, asistemazione uitimata, estesa alla stessa area di cuial punto b),
in scala non inferiore a 1:2000 (con sviluppia scala 1:300 perle aree che sono state interessate alla
coltivazione;

n
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programma economico finanziario illustrante la previsione della produzione media annua, le carat-
ceristiche del materiale ¢ la sua destinazione, i sisternie le fasi di lavorazione in relazione alle macchi-
qe utilizzate e alle unita lavorative impiegate, ecc. 1l programma economico-finanziario deve altresi
contenere uno schema di convenzione con il Comune;

documentazione fotografica panoramica ¢ di detragiio.

Per le cave di piano:

estratto di mappa catastale in scala 1:1000 od 1:2000 (in data non anteriore a mesi sei);
planimetria in scala 1:25000 (I_.G.M.) con localizzazione della cava ed indicazione degli eventuali
vincoli descritti al punto 2 dell’art. 11 (vincolo idro-geologico e forestale, ambientale, militare, di ri-

spetto);

inquadramento geologico costituito da:

a) relazione tecnica in cui vengono descritte le condizioni geologiche, litologiche, geomorfologt-
che, idrologiche, con particolare rifeimento alle possibilita di interferenze con il reticolo idro-
grafico superticiale e sotterraneo;

b) carta geologica e geomorfologica a scala adeguara e comunque non inferiore a 1:10.000, estesa
1ll’zrea di influenza della cava (e relative sezioni);

¢) carta idrologica e idrogeologica in scala non inferiorea 1:10.000 con indicazione del livello di tal-
d1 massimo e minimo; della direzione, senso di movimento e bacino di alimentazione della falda
stessa: con indicazione delle sorgenti, del reticolo idrografico, dei pozzi di presa di acquedotti, de:
pozzi privati, industriall e agricoli;

piano di coltivazione costituito da;

1) relazione tecnica contenente la valutazione documentata della consistenza del glacimento e la
stratigrafia dello stesso; le fasi temporali di sfruttamento; le modalita di coltivazione; la localizza-
rione deile discariche = le modalita di accumulo delle stesse. Per quanto riguarda le coltivaziont,
dovranno essere illustrat in particolare i piani di sviluppo della cava, con indicazione delle pro-
fondita massime di escavazione, delle gradonature 2 deile relative scarpate; dovranno essere al-
tresi fornite accurate valutazioni circa le interferenze prevedibili sul reticolo idrografico superti-
clale e sotterraneo;

b) rilievo planoaltimetrico adeguatamente esteso anche all’area circostante alla cava e corredaro di
un congruo numeto di sezioni, in scala non inferiore a 1:300 (eccezionalmente 1:1000), di ele-
menti di geologica, geomorfologia, geoidrologia, con particolare riferimento ai rapporti fra mate-
riale utile e substrato;

¢) colonne stratigrafiche in scala non inferiore a 1:1000.

La domanda di autorizzazione va consegnata al Comune, il quale, verificata [’esistenza dei docu-
ment descritd nei precedenti commi, appone su una copia della domanda stessa il timbro con data di
arrivo. ]

Al fine di una rapida ed esauriente istruttoria il Comune deve inviare sollecitamente una copla
deile domande ¢ deile relative documentazioni:

— alla Commuissione consultiva regionale per le cave;

7 — all'Ufficio regionale del Genio Civile quando si tratta di cave di piano;

! — alla Comunit montana, se la cava ricade nel territorio della Comunita montana stessa.

2 Gli organi consultivi debbono esprimere il proprio avviso entro sessanta gg. dal ricevimento della

. domanda. Decorso inutilmente taie termine, si di per acquisito il parere favorevole.
Il rlascio della concessione & subordinato alla stipula della convenzione.
Tale convenzione, sottoscritta sta dall’ssercente della cava, sia dal proprierario dei terreno. viene
innotata nel registri immobilian a cura del Comune ¢ a spese dell’ssercente della cava.
_ 15.: procedure per il rilascio di rinnovo di concessione sono uguali a quelle descnitte nel presente
arucolo.

Art 24
Interventi soggetti a denuncia
Sono soggeri a denuncia:
3) gl intervent di manutenzione straordinaria che:

1) non interessino la parte esterna dei muri perimetrali e non comportino modifiche della sagoma
dell’edificio né aumento del numero delle unita immobilirari, ne modifichino la destinazione
d'uso delle costruzioni o delle intere singole unita immobiliari;

2) non consistano in una sostituzione di solai interpiano con modificazione della quota di imposta
det solai né in una sosttuzione di solai di copertura;
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aon rechino comunque pregiudizio alla statica deil''mmobile ¢ ally sicurezza sismica;
rscertino le oniginarie caratteristiche costruttive esterne quaiora interessino gli immobili com-

—ail
aresi neile zone omogenee del P.R.G.:
2y sonsistano nel firacimento torale deil’intonacatura 2 del rivestimento esternt degli edirict, purche
e del serramentt

venzano mantenure le caracteristiche 2 le colorazioni in assere, nella sostuzione det

ssterni con mantemmento dell’asperto tipolegico con cambiamento.del rino di matedale. = guel-

e necessarie ad integrare ¢ realizzare servizi tglenico-sanitari.
18 BEC a nty € efVIZI 18

L, i intervent di mITUenzione ordinaria che riguarding e partl strutturali degii edifici.

Art 25
Presentazione della denuncia, documenti ad elaborati richiesti

Ladenuncia perl’asecuzione degli interventidicui all’art. 19 deve essere presentata dal proprieta-

Alla denuncia vanno allegati, per le opere menzicnate ai punti a, b, ¢. d del precedente art. 19,
relazione 1 firma di un proressionista abilitato che descriva le opere da compiersi e dichiari i rispet-
leile norme costruttive, statiche, di sicurezza ¢ delle norme iglenico-sanitarte vigentl.

Per le opere di cui al punto 3, la relazione sara sottoscritta dal proprietario o dagli avent ttolo ad

Lowe

Conrestualmente zila denuncia di accarastamento. copia della stessa sara trasmessa al Comune.
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CAPDO 111
OPERE DA ESEGUIRE IN DEROGA ALLE NORME REGOLAMENTARI

Art. 26
Opere eseguite da amministrazioni dello Stato

Nei casi di opere rientranti fra quelle disciplinate deil’art. 29 della legge urbanistica 17 agosto
012, n. 1150, PAmministrazione statale committente é tenuta a depositare presso gii uffici comunali
-ompetenti il documento comprovante I’avvenuto accertamento di conformiti alle previsioni urbani-

‘& .iico-edilizie vigend rilasciato dall'amministrazione regionale, almeno dieci giorni prima dell’inizio de1
1avori, unitamente ad una copia del progetto, ¢ cio anche ai fini di cui al quarto comma dell’art. 32 della

" menzionarta legge urbanistica.

Anteriormente all’inizio dei lavori andr corrisposto il contributo inerente alla correlativa tra-

Art. 27
Opere eseguite da enti pubblici su aree demaniali

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pubblici su terreni demaniali, compreso il demanio
maritcimo, ad eccezione delle opere destinate alla difesa nazionale, compete all’ Amministrazione regie-

- nale d’intesa con le Amministrazioni interessate e sentito il Comune, accertare che le opere stesse non
. siano in contrasto con le prescrizioni dello strumento urbanistico vigente e del presente Regolamento

edilizio.
[l Comune esprime il proprio parere, sentita la Commissione edilizia.
L’ente committente le opere provvederi in analogia a quanto previsto nell’articolo precedente.

Andra comunque applicato il disposto di cui all'uitimo comma dell’articolo precedente.

Art. 22
Opere urgenti ed indifferibili
Le opere di assoluta urgenza ¢d indifferibilitd possono essere eseguite in deroga aile norme del
cresente Regolamento, se disposte con ordinanza det Sindaco, ai sensi dell’art. 153 del T.U. del 1915, n.
148, o ordinate dall’autornita giudiziana.
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TITOLO 11
ORGANI - UFFIC! - PROCEDURE

CAPO |
ORGANI

Art 29
Formazione della Commissione edilizia

E istituita la Commissione edilizia cosi composta:

Membri di diritto:
- Sindaco o Assessore da lui delegarto, che la presiede; f
- Capo dell’Ufficio tecnico comunale; B
- Comandante del corpo provinciale dei vigili del Fuoco o suo delegato;
i - Ufficiale Sanitario; '

i ba

Membrt elettivi ()

N. tre membri nominat@ |Consiglio comunalc‘%::!ti tra persone che abblano ura com-
setenza ecnica, estetica, amministrativa in marena edilizia ed urbanistca. Di esse almeno un terzo de-
ve assere costituito da tecnicilaureati o diplomati sceiti fra terne di nominarivi segnalaci dai rispettivi or-
iint o ceilegl professionali comperenti.

Esercita la funzione di Sezretanio della Commissione, 11 capo 4011 Ufficio Teenico conunale

[ Commissari di nomina consiliare durano in carica anni quattro
Durante la sua prima seduta la Commuissione =dilizia nomina a maggioranza <i vot dei presenzi
1 Vice-Presidente da scegliersi tra i membri elerrivi.

Il componente elettivo che per qualsiasi ragione cessi dall’incarico prima del pericdo suddettc 2

sostituito con la stessa procedura e dura in carica {ino a quella che sarebbe stata la normale scadenza a2l
componente da esso sostitulto.
Parle cause e le procedure di decadenza, mconpanmhta astensione, per la validitd delle seduse 2
delle decisioni ed in genere per ogni problema inerente al funzionamento deila Commissione vengono
licate le disposizioni vigenti in materia

La Commissione edilizia si nunisce neila residenza municipale ordinariamente una volta ogni 2 nssi
¢ in via straordinaria tutte le volte che il Presidente lo ritenga necessario.

Art 30
Competenze della Commissione edilizia

La Commissione edilizia & 'organo ordinario di consulenza tecnica del Comune peri progerti =
.¢ questioni di interesse architettonico ed urbanistico; essa giudica della qualica archirerronica ed uroa-
rusuca delle opere progertate nonche della loro rispondenza al presente regolamento, agli strumenti ur-
3anistici, aile disposizioni di legge 2d aitn 'egolﬁmenu.
[l parere della Commussione edilizia 2 obbligatorio ¢ consultivo.
{ parere negativo va debitamente m ...Cti‘:ato.

{ parerl sono assund a maggioranza del presenti; a parita di vod prevaie quc;lo dei Presidenre.
?c_:_ a validita delle adunanze ¢ necessaria la presenza di n.QUATRc membr in prima convoca-
Zone = di 1. TRE ——membri-in seconda convocazione. - ' '
o
T m
=
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CAPO Il
UFFICI

e e

Art 31
Ufficio tecnico comunale

e sy

[l tunzionario responsabile dell’Ufficio tecaico comunale competente redige per ogni domanda
o denuncia pervenuta una breve relazione scritta sulla conformita dei progetti presentati alle norme ur-
banistiche ed edilizie vigend, ¢ inoltre fornisce tutti i chiarimenti richiesti dalla Commissione
edilizia.

E inoltre compito del suddetto funzionario la tenuta e costante e tempestivo aggiornamento di
una mappa catastale sulla quale debbono essere indicate con particolare colorazione e simbologia le
. aree costituite in pertinenza urbanistica, secondo le previsioni urbanistiche dei piani comunali.
Tale mappa ¢ posta a libera consultazione del pubblico.

Art 32
Parere del Sanitario deil’'U.S.L.

[ parere prescritto dall’arc. 220 T.U. delle leggi sanitarie approvate con R.D. 27-7-1934, n. 1263,
P P GG LS : ga1 s =4PR : .
salvo paricolart modalita richieste, viene espresso mediante visto da apporsi sugli elaborati del proget-

[o.
Detto parere ha natura obbligatoria e vincolante.
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CAPO III
PROCEDURE

Art 33
Documentazione delle decisioni, mezzi istruttori e astensioni

La Commuissione ha facolta di sentire, durante le adunanze, ma non al momento della decisionei
srogettisti per avere chiarimenti sul progetti sottoposti al suo esame.

' [ Commissari non possone presenziare all’esame e alla votazione dei progerti da essi elaborati o
sil’esecuzione dei quali siano comunque interessatl. Sull’osservanza di questa disposizione deve esserne
ratro esplicito riferimento a verbale.

[ processi verbali delle adunanze sono scritti in apposito registro e devono contenenre, oltre che
le motivazioni riportate almeno in forma sommaria ed i pareri dati, anche le eventuali dichiarazioni det
singoli Commuissari.

[ processi verbali vengono firmati dal Presidente, dal Relatore e dal Segretario.

[l registro é vidimaro prima del suo uso dal Sindaco, previa numerazione di esso, pagina per pagi

nd.
Del parere della Commissione il Segretario fa annotazione sulla domanda edilizia esaminata ed
sppone sul relativo progetto la dicttura «<ESAMINATO dalla Commussione ediiizia ......» completando

con la data e la-firma del Presidente e di un Commissario.
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TITOLS | ¥
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

CAPO |
ATTUAZIONE DEGL! INTERVENTI

Art 34
Apertura e organizzazione dei cantiere

I titolare della concessione & tenuto a notificare per iscritto al Comune, inizio delle operazion:
4i organizzazione del cantiere.

In tucti i cantieri dove si eseguono lavori di costruzione, manutenzione, riparazione o demolizio-
~e di opere edilizie (in qualunque materiale esse siano eseguite), elettriche, stradali, ferroviarie, idrauli-
“ne. marittime, idroelettriche, di sterro, ecc. vanno rispettate le norme di prevenzione degli infortuni
«ul lavoro nelle costruzioni.

Sono tenuti all’osservanza di tali norme di prevenzione infortuni tutti coloro che esercitanole at-
vita di cul sopra e, per quanto loro spetti e compera, i dirigenti, i preposti ed i lavoratori.

Per turta la durata dei lavori il cantiere deve essere recintato e provvisto di segnalazioni diingom-
sro ¢ di pericolo diurne (bande bianche ¢ rosse) ¢ notrurne (luci rosse), dispositivi rinfrangenti ad inte-
zrazione della illuminazione stradale seco ndo le vigeat norme in materia di circolazione stradale.

Tali segnalazioni dovranno essere provvedute, gestite ¢ mantenute dall’assuntore dei lavor, re-

sponsabile del cantiere stesso.

Art 35
Occupazioni e manomissioni di suolo e sottosuolo pubblico - Materiali d’impiego e di risulta

Ove per |’esecuzione di opere sia necessaria 'occupazione temporanea o permanente o la mano-
nissione di suolo o sottosuolo o spazio aereo pubblico, I'interessato deve presentare apposita domanda
1l Sindaco ed ottenere "autorizzazione.

La domanda deve precisare 'ubicazione, 'a durata ¢ lo scopo dell’opera e deve contenere suffi-
centi indicazioni grafiche atte a localizzarla. -

Le modalita di occupazione e di esecuzione sono fissate nella concessione; in ogni caso ilavor
devono essere condotti con le cautele necessarie a garantire la pubblica incolumita.

L'occupazione temporanea del suolo pubblico necessario per intraprendere e condurre a termine
una costruzione deve avvenire secondo le prescrizioni ¢ le misure espressamente indicate nella conces-
sione edilizia, fermo il rispetto delle altre norme contenute in altre leggi o regolamenti speciall.

L'occupazione del suolo pubblico & consentita soltanto per il materiale d’impiego e per il tempo
strettamente necessanio all'impiego stesso. -

La tassa di occupazione viene determinata ina base al relativo regolamento comunale.

[n caso di manomissione, a garanzia del ripristino, il Sindaco subordina il rilascio della concessio-
ne al versamento di una congrua cauzione che viene restituita dopo che le pavimentazioni, i manufatti ¢
2li impianti pubblici siano stati ripristinat a perfetta regola d’arte, secondo le prescrzioni dell'Ufficio
tecnico comunale.

In caso di inadempienza si procede d’ufficio a spese dell'interessato.

Sono fatte salve le disposizioni del T.U.F.L. 14 sertembre 1931, n. 1175 e dei provvedimenti tri-
Sutari in materia di occupazione del suolo pubblico.

[ materiali proveniend dalle demolizioni (materiali di risulta) non possono essere accumulati sul-

o

aree pubbliche.

£ altresi fatto diviero di accumulare il prederto materiale su qualsiasi area, anche privata, quando
sia pericolo d’incendio o pregiudizio per I'igiene ¢ la sanita pubblica.

[ materiali di rifiuto dovranno essere trasportati nei luoghi di scarico pubblico o, dietro particola-
autorizzazione, in altr luoghi, osservate le prescrizioni all'uopo impartite dall’autoriti comunale.

e

Art. 36
Custodia del cantiere

La custodia del cantiere deve essere affidata dall’impresa esecutrice dei lavon, a persona di pieno
affidamento, competenze e responsabile, il cui nominativo dovra essere comunicato all’Ufficio tecnico

comunale all’inizio dei lavor.
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Art 37
Documenti da conservare in cantiere

[n cantiere debbono essere conservati, : disposizione deile aurorira competenti (Comune, Ispet-
rorato del lavoro, ecc.):

1) la concessione edilizia, con una copia dei relativi elaborati tecnici di progetto approvati;

b) nel caso di opere realizzate in conglomerato cementizio armato, normale e precompresso, 0 a strut-
rura metallica, copia del progetto con gli estremi del deposito al Genio Civile o alla Regione ai sensi
deila legge 1086/1971;

c) idisegni esecutivi, firmau dal-progettista (ingegnere o architetto), di eventuali armature provvisorie
per grandi opere che non rientrino negli schemi di uso corrente:

d) ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria in relazione alle caratteristiche del progetto
ed alle caratteristiche del luogo di intervento.

Art. 38
Tabella da esporre ail'ingresso del cantiere

All'ingresso del canuere deve essere esposta una tabella decorosa e visibile, con "indicazione
deil’opera in corso di realizzazione il numero della concessione ediiizia ed i nominativi del titolare deila
concessione edilizia, del progettista, del direttore dei lavori, dell’eventuale calcolatore e direttore dei la-
vort delle opere in cemento armato.

Art 39
Direttore dei lavori e costrutiore

Prima dell'inizio dei lavori ii titolare della concessione edilizia deve notificare per iscritto ai Sin-
iaco il nominativo, la qualifica, la residenza del direttore dei lavori e del costruttore.

[l dirertore de1 lavor ed il costrurtore, a loro volta, anche mediante atti separati, devono comuni-
care per iscritto al Sindaco, sempre prima dell’inizio dei lavon, V'accettazione dell’incarico rispettiva-
mieate loro affidato, e firmare gli elaborad di progsrto.

Ogni ¢ qualsiasi variazione successiva deve essere prevenrivamente comunicata al Sindaco con le
modalita di cul sopra.

La nomina del dirertore dei lavori, oltre che per tutte le opere pubbliche o costruite in appalto, 2
obbligatona per tutte le opere soggette alla L. 1086/1971.

I direttore dei lavor ed il costruttore, ciascuno perla parre di sua competenza, hanno la respoa-
sabilita della conformita dell’opera al progetto, deila qualita dei materali impiegati nonche, per quanto
nguarda gli elementi prefabbricati, della posa in opera.

Il committente, il direttore dei lavori e "assuntore dei lavor stessi sono responsabili cosi deile
norme di legge generale e di regolamento come delle modalita esecutive che siano fissate neil’atto di
concessione.

Art. 40
Comunicazioni da farsi al Sindaco nel corso dei lavori

[l tolare della concessione edilizia & tenuto ad erfettuare comunicazioni per iscritto al Sindaco:
— all’inizio dei lavon, anche per la determinazione e verifica det punti fissi di linea ¢ di livello:

— illa copertura dell’edificio, perl’accertamento della rispondenza della volumetria generaie deil’2difi-
c10 nisperto a quella dei progerto;
= illa fine dei lavon, per le verifiche finali.

Alle operazioni suddette hanno diritto di presenziare il titolare deila concessione, il direttore e
U'assuntore dei lavor, che deve fornire mano d’opera, strumenti, mezzi necessan per 'etferruazione di
2sse.

Per ogni visita si redige apposito verbale in duplice copia di cui una deve rimanere in cantiere.

. La mancata visita da parte dei servizi comunali non esime il titolare deila concessione, :l direttore
3at lavori e ["assuntore dei lavori dalle loro responsabilita circa I'inosservanza cosi deile norme generaii
a1 legge e di regolamento, come delle modalita esecutive che siano fissate nella concessione edilizia.

Art 41
Inizio dei lavori

[l titolare della concessione o della autonzzazione deve comunicare al Sindaco la data di inizio
Zet 'avord, almeno venti giomni prima del glorno di inizio.

50



simeno venti gorni prima del giorno di inizio.
[ lavori s1 dicono iniziati allorche, dopo la messa a punto del cantiere, I’arrivo in cantiere dei ma-
- ceriali e degli attrezzi, si da inizio alla effertiva realizzazione del progetto autorizzato, secondo una ra-

-ionale e funzionale successione di operazioni.
Nel caso di opere di urbanizzazione, relative zlla lottizzazione dj aree, ’inizio dei lavor si confi-
3 1

¥
i

-ura nel prmi movimenti di terra.

Art 42
: Punti di linea e di livello - Fognatura e acquedotto

Con la comunicazione di inizio lavori di cui all’art. 41 deve essere chiesto per iscritto che siano
| ssatisul postoi capisaldi planimetrici ed altimetrici a cui deve essere riferita la costruzione, o la demoli-
' zione, oltre i punti di immissione degli scarichi nelle fognature principali ei punti di presa dell’acque-
| dotto, Ove questi esistano.

Le suddette operazioni vengono effettuate alla presenza del richiedente o di un suo incaricato,
el direttore e dell’assuntore dei lavori, che & tenuto altresi a fornire il personale ed | mezzi necessari.
Deile sudderte operazioni si redige apposito verbale in doppio esemplare, firmato dalle parti in-

i rervenure.
: Art 43
Termine dei lavori

ef [ lavon di costruzione si considerano ultimati quando sia stato richiesto il permesso di abitabilita
“{ odiagibilit a norma deil’art. 221 seguent del T.U. sulle leggi sanitarie, approvato con R.D. 27 luglio
F 1934, n. 1265. L'eventuale diniego deil’anziderto permesso fa venir meno tale presunzione.

£l | Nel caso di opere di urbanizzazione, relative alla lottizzazione dj aree, 'ultimazione va riferita
# slle disposizioni contenute nella convenzione di cui ail’art. 28, quarto comma, della legge 17-8-1942,
1150.

o

Art 44
Garanzie di incolumita da assicurare nel corse della gestione del cantiere

L]

i
I

5
i In ognilavoro devono essere prese tutte le precauzioni necessarie a zarantire 'incolumitd non so-
£ lodeilavoratori addetti, ma anche deglialtri cittadini e deve essere tutelato il pubblico interesse. In pro-
“© posito si richiamano espressamente:
& — le norme per la prevenzione degli infortuni sul lavoro;

. — le norme di prevenzione incendi: _

£ — le responsabilita relative a danni a persone e cose sia pubbliche sia private;
‘& — l'obbligo della denuncia di eventuali ritrovament archeologici;

| — I'obbligo da parte del costruttore e del tirolare della concessione di assicurare ai lavoratori idonei ser-

vizi igienici e forniture di acqua potabile. -
Art 45
Collaudi

- 2) Codlaudo statico. Tutte le opere in conglomerato cementizio armato, normale o Precompresso, o a
struttura metallica soggette alle disposizioni della L. 1086/1971 debbono essere sottoposte a collau-
¢ do statico.

3 Collando di opere pubbiiche. Tutte le opere pubbliche costruite con finanziamento o con contributo

E dello Stato o della Regione sono soggerte ail’o bbligo di collaudo quaiora superino i limiti di importo
5 speciricati nelle relative leggi statali e regionali.

§ < Collaudo delle opere di urbunizzazione. Le opere ed i manufatti relacivi alle urbanizzazioni che vengono
§  dcquisite al pubblico demanio sono soggette a coilaudo, da eseguirsi a cura ed a spese del Comune.
2‘ 3) Collaudo deil’impianto termico. Tutti gli impianti termici (sia che si tratti di nuovi impiand sia che si
¢  trautd di impiant preesistent modificati) con potenza termica del focolare uguale o superiore alle
g 100.000 Kcal/h, debbono essere sottoposti a coilaudo al fine dj venificarne la conformira aila L. 373/

&
|
;§

L976.

[l certificato di coilaudo deve essere redatto in duplice copia e depositato in Comune. [l Comune re-
stituisce una delle copie, con 'attestazione dell’avvenuto deposito, al titolare della concessione.
Le visite di collaudo debbono essere sempre svolte con Iintervento del direttore dei lavoried in con-

traddittorio con I'impresa 0 un suo rappresentante.




CAPO Il
VIGILANZA SULLA ATTIVITA URBANISTICA EDILIZIA

Art. 46
Competenza ed attribuzioni del Sindaco

1l Sindaco esercita la vigilanza sull’attivita urbanistica edilizia nel terntorio comunale perassicu-
rare la rispondenza alle norme di legge e di regolamento, alle pl’ESC'lZlOIII degli strumenti urbanistici ed
alle modalita esecutive fissate dalla concessione o autorizzazione.

1 Sindaco, quando accert I'inizio di opere eseguite senza titolo su aree assoggettate da leggi starta-
Ii, regionali o da altre norme urbanistiche vigenu 2 vmcalo di inedificabiliti o destinate ad opere e spazi
pubblici ovvero ad interventi di edilizia residenziale pubblica di cui alla legge 18 aprile 1982, n. 167 ¢
successive modifiche ed integrazioni, provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi.

Qualora si tratti di aree assoggertate alla tuteia di cui 2l R.D. 30 deicembre 1923, . 3267 o appar-
tenenu ai be-ﬂ disciplinati dalla legge 16 giugno 1927, n. 1766 per gli usi civici, nonche delie aree di cul
alla legge | giugno 193.. n. 108929 gmzno 1939, n. 1497 e successive modifiche ed integrazioni, il Sin-
daco prowcdc alla demoiizione ed al ripristino dello stato det Iuoghi, previa comunicazione aile ammi-
nistrazioni competenti le quali possono eventualmente intervenire, ai fini della demolizione, anche di
propria iniziativa.

Ferma restando le ipotesi previste dai precedenti commi, qualora sia constatata dai competcnu uf-
uffici comunali 'inosservanza deile norme, delle prescrizioni e delle modalita di cuial primo comma, il
Sindaco ordina I'immediata sospensione de: lavori che ha effetto fino all’adozione del provvedimento
definitivo di cui agli articoli 7 e successivi della legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Gli ufficiali ed agenti di polizia g'udxzzana ove nei luoghi in cui vengono realizzate le opere non
sia esibita la concessione ovvero non sia stato esposto il prescritto cartello ovvero in tutti gli altri casi di
presunta violazione urbanistico-edilizia, ne danno immediata comunicazione all’autorita giudiziana, al
Presidente della Giunta regionale ec al Sindaco, il quale ne verifica entro trenta giorni la regolarita delle
opere ¢ dispone gli atti conseguentl,
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TITOLO V
ABITABILITA - AGIBILITA - UTILIZZO

Art. 47
Opere soggette ad autorizzazione di abitabilita o di agibilita -
Domanda di autorizzazione e documenti a corredo

Gli edifici di nuova costruzione. ivi compresi gli ampliamenti e le sopraelevazioni. nonché gl
edifici pressistenti sui quali siano state eseguite ristrutturazioni o restauri non possono essere ACILar o
usati senza la preventiva autorizzazione del Sindaco.

1a stessa autorizzazione del Sindaco & prescritta anche nel caso di cambiamento della destinazio-
ne d'uso del fabbricato o di parte di esse rispetto all'uso aurorizzato.

12 domanda di autorizzazione di abitabilita o di agibilita deve essere presentata dal titolare della
concessions nel momento in cul i lavori risultino ultimati.

L2 domanda, redatra in cartz bollata ed indirizzata al Sindaco, deve contenere ! seguent
eneralita e firma del ttolare della concessione che ha realizzato l'opera:

etta concessione:

— esatta ubicazione ¢ identificazione catastale dell’opera per la quale si richiede [abirabilita o I'ag:-
bilira.

Allz domanda vanno allegati copia dei seguenti documenti:

a) certificato di collaudo statico delle opere di conglomerato cementizio, normale 0 precompresso o &
strurrura metallica, soggetre alle disposizioni della L. 1086/1971, con I'artestazione da parte del Ge-
nio Civile o dell'ufficio regionale competente per territorio dell’avvenuto deposito del certificato
stesso.

b) cemificato di collaudo dell'impianto termico per potenzialita superiori alle 100.000 kcal/ora;

c) dichiarazione congiunta di cui all’art. 17 della legge n. 373/1976;

d) collaudo delle rete fognaria;

s) aurorizzazione del Sindaco allesercizio degli impiand di abbartimento degli inquinanti atmosferic:
induscriali costruiti in base ad autorizzazione comunale a sensi dell’art. 5 del D.P.R.n. 322/1961 su
parere cel C.R.I.A. cosi come previsto dall’art. ¢ del sesto comma, de! D.F.R. 17 marzo 1988,n.173:

f) cerificato rilasciato dal Genio Civile o dall'ufficio regionale competente attestante. ai sensi dell'arc. 38

legge n. 64/1973, la perferta rispondenza delie opere eseguite alle norme di ediiizia anosismica:

della le

g) nulla-osta dei VV.FF. per gli edifici soggetti al controllo per la prevenzione incendi;

h) certiticato di autorita esterne all’Amministrazione comunale necessari ai sensi delle vigenti disposi-
zioni di legge per il rilascio dell’abitabilita o dell'agibilita della costruzione a destiniazione normailec
speciale, ivi compresi attestati di rispetto alle norme di sicurezza delle costruzioni (norme E.N.P.L
C.E.L ecc.);

) ricevuta comprovante il pagamento del diritto fisso per visita del funzionario U.S.L.;

) dcevuta di versamento della tassa di concessione comunale.

Art. 48
Procedure, controlli ed accertamenti per il rilascio dell’autorizzazione di
abitabilita o di agibilita o di utilizzo
A costruzione ultimata e comungue prima che possano essere immesse persone nel fabbricato, 1l
proprietario deve presentare al Comune apposita domanda per ottenere sia I'indicazione del numero ci-
vicgsia il permesso di abirabilita, se trattasi di fabbricato ad uso di abitazione, ovvero di agibilita, se trat-
tasi di fabbricato destinato ad altro uso (art. 38 D.P.R. 31 gennaio 1958, n. 136).
Il rilascio dell’autorizzazione di abitabilita & subordinato:
1) all’esistenza di regolare concessione o autorizzazione per le opere realizzate;
b) alla conformiti della costruzione al progetto approvato. Tale conformita ¢ verificata mediante so-
pralluogo di funzionari dell’'Ufficio tecnico;
C_)._..a‘lla conformita della costruzione alle prescrizioni ¢ condizioni eventualmente apposte nella conces-
_ sione;
d) alla conformita delle destinazioni d’uso dei locali a quelle stabilite dal progetto approvato;
¢) al fatro chela costruzione non presenti cause o fattori di insalubrita sia per gli utentisia perl’ambien-
‘te, interno o esterno. L’accertamento ¢ fatto dal competente sanitario dell’U.S.L., il quale dovra nla-
sciare il proprio parere obbligatorio ¢ non vincolante entro i trenta giorni successivi al sopralluogo.
Qualora il Sindaco non ritenga di adeguarsi al parere del sanitario dovra mouvarne la propria de-

_ terminazione.
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L'Ufficio tecnico comunale ¢ i} funzionario dell’U.S.L. debbono effetruare le visize di controllo
r

1 cui a1 precedenti punt entro trenta giorni dallz data di rcevimento della richiesta di abizabilita.

[l tirolare della concessione, il direttore dei lavor ¢ il costrutiore debbono essere preavvertitidelle
visite mediante apposita comunicazione e pOLranno essere presenti,

Gli altri accertamenti di cui al presente articolo sono svolti dal Sindaco tramite I'Ufficio tecnico
comunale.

E ammesso anche il rilascio di un'autorizzazione di abitabili o dj agibifita imitata ad una sola
parte dell’opera. purche siano rispettate le seguenti due condizioni:
le) nisuitino regolarmente costruite:

[) le parti comun: (o di interesse genera
) anda in proposito da parte dell’inrersssaro.
1 o

12

sia stata farta specifica domanda in proy
Il documento con il quale il Sindaco rilascia I'autorizzazione all’abirabiiira. ail’aeibilica o di uri-

lizzo deve contenere:
— le generalita del richiedente;
— ["2sarta ubicazione dell'immoh:

(& 5ul esatta idenfiricazionsg catasoale:
1
I

astrem: dellz concessions =

gl
gli estremi di tutti gl atti e fcare
corredo della domanda;
— unnichiamo agli evenruali uitericri obblighi del concessionario in merito al pagament
to di cui all’art. 3 della L. 10/1977:
— la data delle visita effettuata dal funzionario dell’'U.S.L.
— la dara delle visite effertuate dall'Ufficio Tecnico comunale per "accertamento della conformica aliz
concessione e per le eventual! verifiche concernend 'isolamento termico:
— la desunazione o le destinazioni d'uso in relazione alie quali viene rilasciata I'abitabiliti o Fagibiliza:
— un richiamo all’obbligo di denunciare la nuova costruzione 41 N.C.E.U..
L'autorizzazione di abitabiliti o di agibilitd deve essere rilasciatz entro novanta giorni dalla n-
chiesta.
In caso di diniego dell’zbizabilita. i} Sindaco deve notificare al titolare dellz concessione le pro-
prie motivate determinazioni. T ale notirica fa decorrere i termini per'eventuale ricorso aurisdizionale.

(o]
1
34
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Art, 49
Utiiizzazione abusiva di costruzioni

I proprierari che 1bitano o usino personalmente oppure i proprietari che consentono a titolo sr2-
fito 0 a titolo oneroso che altri utilizzino una o piti unita immobiliar site in costruzioni di cuial |
ragrafo dell’art. 47, prive dell'aurorizzazione di abitabilitd o di agibilita, sono denuaciad dal Sins
allauroniza giudiziaria.

Qualora al momente dell'accertamento de!l'infrazione I'edificio in questione o i’unita immob:-
liare interessata non possiedano i requisiti necessari per ottenre 'autorizzazione di abirabilita o diagibi-
licd, il Sindaco fissa con ordinanza un termine perla regolarizzazione dell'immobile. Trascorso infrut-
fuosamente tale termine il Sindaco provvedera ad ulteriore denuncia all’aurorité giudiziaria.

Nel caso in cui l'utilizzazione delle costruzioni possa recare pregiudizio alla salute pubblica e a
quella degli ualizzatori, su proposta dell'Ufficio Tecnico comunale e del funzionario dell’U.S.L. nel-
Fambito delle rispettive comperenze, il Sindaco puo ordinare io sgombero della costruzione ed impe-

 dirne 'uso attraverso opportune misure tecnico-edilizie.

In assenza dell’autorizzazione di abirabilita o di agibilita & fatro divieto alle aziende di erogazione
di servizi pubblici quali acqua, telefono, gas, illuminazione ecc. di effettuare le relatve forniture.

v

Art. 50
Dichiarazione di inabitabiiita

Nel caso in cui vengano riscontrate gravi carenze igieniche in fabbricati esitenti, il Sindaco, senti-
to il funzionario dell’U.S.L., pué dichiarare inabitabile un fabbricato o una parte di esso.
Eventuali trasgressori saranno denunciati all’aurorita gludiziana.
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TITCQLO VI
PRESCRIZIONI EDILIZIE RELATIVE ALL'IGIENE ED ALLA TUTELA DELL'AMBIENTE

CAPO |
IGIENE

Art. 51
Igiene dell’ambiente

E vietato realizzare nuove costruzioni su terrani che siano stati utilizzat: come deposite di im-
mondizie, di letame o di altro materiale insalubre che abbia potuto comunque inquinare il suolo, senon
dopo aver completamente risanato il sottosuolo corrispondente.

I terreno di un cimitero del quale sia stata deliberata la soppressione non puo essere d
altro uso se non dopo almeno 13 anni dall’ultimz inumazione.

Trascorso detto periodo di tempo, prima di essere destinarto ad aitro uso, il terreno del cimitero
soppresso deve essere diligentemente dissodato per la profondita di due metri: le ossa che vi si rinvengo-
no debbono essere depositate nell’ossario comune del nuovo cimitero.

Seil rerreno sul qualesi intendono realizzare opere edilizie & umido o soggetto all'invasione di ac-
que superficiali o sotterranee, si deve procedere preventivamente alla realizzazione d adeguati drenaggi
superficiali e prorondi, fino alla completa bonifica del terreno stesso.

Qualora il progetto approvato preveda la realizzzzione di rilevari o colmare 2 vieraro fare uso di
terra o di altro materiale inquinato, come specificato al primo. comma di questo articolo.

E comunque fatto obbligo di adotrare, per tutte le costruzioni, su qualsiasi terreno, le misure atte
a impedire che 'umidita salga daile fondazioni alle strutture sovrastanti.

STINATo ad

m

Art 52
Isolamento dall’'umidita

Qualsiasi edificio deve essere adeguatamente isolato dalla umidita dei suolo e 3z quella derivante
da agenti atmosterici.

locali abitabili posti a! piano terreno, indipendentemente daila quota dei pavimento rispertto al
terreno circostante (a sistemazione avvenura), debbono avere - salvo casi particoiari iz edific: con desti-
nizione d’uso non residenziale -1l piano di calpestic isolato mediante solaio. Tale soiaio deve essere di-
staccato dal terreno stesso ¢ mezzo di intercapedine aerata (di spessore non inferiore & 40 cm.). [ pavi-
menti debbono essere isolati mediante materiale impermeabile in strati continui.

Qualora 1 locali abitabili risultino anche parzialmente al di sotto della quota de! terreno circo-
stante (a sistemazione avvenuta), deve essere prevista un'intercapedine aerata che circondi derti locali
per turta la parte interrata.

L'intercapedine deve avere una cunetta piu bassa del piano di calpestio dei locali abitabili ¢ larghez-
22 pan ad un terzo della sua altezza.

Il Comune puo concedere striscie di terreno pubblico per la creazione di intercapedini, parche si
fiservila facolta di uso peril passaggio di tubazioni, cavi o altro e purche dette intercapedini siano lascia-
te completamente libere.

Le griglie di aerazione delle intercapedini o pozzi luce eventualmente aperrte sul marciapiede deb-
b0no presentare resistenza alle ruote di un automezzo e debbono avere cararteristiche tali da non costi-
tuiré pericolo per i pedoni.

Per i locali non abitabili posti a livello del terreno o seminterrati & ammessa la costruzione su ve-
spalo aerato di ciotroli.

[l solaio dei locali, abitabili o non, deve essere sempre posto ad un livello superiore a quella della
falda freatica e a quello di massima piena delle fognature dalla relazione geologica e dalla scheda del ter-
reno,

Tuttele murature debbono essere isolate mediante stratificazioni impermeabili continue posteal
di sotto del piano di calpestio piu basso.

A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili, coperture piane (su tut-
o Pedificio o su parte di esso) vanno impermeabilizzati con materiali in strati continui ¢ devono essere
realizzati in modo da evitare qualsiasi ristagno di acqua (pendenza minima dal 2 al 3%), curando in par-
ticolar modo tutt i punti soggetti a possibili infiltrazioni.
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Art 53
Isalamento acustico

Negl edifici di nuova costruzione, nelle sopraclevazioni, negli ampliamenti e nelle ristruttura-
zioni sestanziali di fabbricati esistenti, deve essere realizzato un adeguato isolamento delle strutture ver-
ticali ed onzzontali contro | rumori sia esterni che interni.

Cura particolare dovri essere osservata nell’isolamento delle murature di divisione tra diversi al-
loggl che debbono. come minimo, avere uno spessors complessivo di 20 cm. e contenere un'adeguato
spessore di matenale acusticamente cotbente (lana di verro. ecc.).

Gli impianti tecnici (ascensori, impianti idrosanizzri. scarichi, impianti di riscaldamento, di con-
dizionamento, ecc.) devono essere opportunamente isolatl onde impedire la trasmissione di rumon
d'esercizio.

Le coperture interessanti locali abitabili debbono essere termicamente isolate con 'impiego di
idonel materiali termocoibentl.

Devono comunque essers rispettate le vigenn norme di legg in mater 1.

In particolare deve essere garanrita un'adeguata 7 ione acustica degli ambient per quanto
concerne:

— 1 rumori di calpestio, di traffico, di impianti o di z " par°cchi comunaque installati nel fabbricato:

— 1 rumori o suoni aerel provem‘.nn da ailoggi contigui ¢ da locali e spazi destinati a servizi comuni:

— i rumori o suoni aere! provenienti da allogg! contigui e da locali e spazi destinati a servizi comuni
e dz locali destinati 2 pubblici esercizi;

— i rumort provenient: da laboratori e da indusztria.

Per edifici, nei qualil'isolamento acustico, 2 g:udizio del Sindaco, su parere conforme della Com-
missione edilizia e dell'Ufficiale sanitario assuma particolareimportanza ai fini dell’abitabilita o agibn-
lita dell’edificio stesso, & necessario etfettuare la veririca dell’isolamento acustico, secondo i criteri gene-
rali, i metodi di misura ed i criteri di valurazione de! risultati indicati nelle norme di cui alla circolare 30-

4-1966, n. 1769 - parte [ - del servizio tecnico generale del Ministero det lavori pubblici.

Periserramenti e perle cassette degli avvolgibili debbono essere adotrati turti gli accorgimenti ne-
cessan (quali la perfert.. tenuta ed un adeguato spessore dei vetri) per attenuare 1| rumori dall’esternc.
Pertuiu g[: impianti tecnici che possono generare ¢ trasmettere rumori {ascensori, impiant 1dro-
sanitari, impianti di iscaldamento, saracinesche, canne di scarico ecc.) debbono essere adotrati speciric:
acccorgimenti per ottenre ['attenuazione del rumior ¢ per impedirne la trasmissione.

Art 54
Isolamento termico

Sono soggetti alla regolamentazione dell’isolamento termico gli edifici classificati all’art. 3 del
D.P.R. 1052/1977 di nuova costruzione o da ristrutturare nei quali sia prevista I'installazione di un im-
pianto termico per il riscaldamento degli ambienti, comunque alimentato.

. Gli edifici di cui al citato art. 3 del D.P.R. 1032/1977 sono i seguenti:
— edifici adibiti a residenza e assimilabili;
— edifici adibiti ad uffici ed assimilabili;

= edifici adibiti 2 ospedali, cliniche o case di cura ¢ assimilabili;

~ edifici adibiti ad attivita ricreative, associative o di culto e assimilabili;
— edifici adibiti ad artivitd commerciali ed assimilabiii;

— edifici adibiti ad attivita sportive;

—'edifici adibiu ad attivitd scolastiche a tutti i livelli e assimilabili;

-~ edifici industriali ed artigianali.

 Inder edifici le caratteristiche dell'isolamento termico devono essere comprese nei limiti fissati
dal D.M. 10-3-1977, intendendo per caratteristica di isolamento termico il coetficiente volumico globa-
le di dispersione termica espresso in chilocalorie al metro cubo per ora per salto termico di un grado-

_tentigrado (Kcal/h m® C).

Nel caso di rstrutturazione di edifici esistenti o di inserimento di impianto di ricaldamento inun

“edificio che ne era sprovvisto, il Sindaco pud richiedere, su parere della Commissione edilizia, che siano

adottati provvedimenti arti a garantire un adeguato isolamento, mediante I'inserimento di idonei mate-
Tnali di coperture, sul solai soprastanti a porticati, sulle pareti e sui serramenti per migliorarne la tenuta,
nonché sullo stesso impianto termice, qualora gid esistente nell’edificio da ristrutturare.
1l titolare della concessione a costruire deve depositare prima del rilascio della concessione an-
Che la documentazione relativa all'isolamento termico costituita da:
plantg’ sezionl € pmspetn del progetto esecutivo;



— dovumentazione che arcesti I'idoneita dei materiali da impiegare in vistz al loro comportamento al
fuoco;

— relazione che illustri il calcolo di Cd e Cv relativiall’edificio, effettuato in base agli spessori ed alle ca-
ratteristiche termiche dei materiali previsti ed al ncambio d’aria.

La documentazione deve essere firmata dal titolare della concessione e dal progerzista.

Nel caso che il progetto originario venga modificato, insieme al progetto di variante deve essere
presentato und documentazione atta a dimostrare che anche con I'introduzione delle modifiche sono
state rispettate tutee fe ;rescrizioni di legge.

I nlascio dell’autonizzazione di abitabilitd o diagibilita di locali soggetti ad isolamento termico aj
sensi della L. 303-1976, n. ,.f3 nei quali sia stato instailato un impianto termico di potenza al focolare

non superiore a 300 Duu cal/h. & subordinato alla presentazione di una dichiarazione congiunrta, re-
darta da! progertisia, dai costruttore e dal diretzore dei lavori, con la quale ciascuno per gli obblighi che
gli competono. certifica sotto la propria responsabilita la rispondenza dei lavor: eseguiri alle documen-
tazion: deposirate dai committente a norma del primo comma dell’arr. 17 gellz L. 30-2-1976. n. 373 ¢
deil’art. 13 D.P.R. 28-0-1977, n. 1032

Per gli edinci soggetti ad ‘SOlaanrD termico a1 sensi della legge 30--1976, n. 373, ne! quali sia

stato installato un impianto termico di potenza al focolare superiore a 500.000 Keai/h, ['urficio comu-
nale competente procedera. entro sei mesi dalla fine de! lavort, alla verifica deila conformita dei lavori
eseguiti aile documentazioni depositate dal committente a norma del primo comma dell’art. 17 della L.
304-76, n. 373 e dall’art. 13 D.P.R. 28-6-77, n. 1052,

Art. 55 _
Rifornimento idrico -

1) USI CIVIL]

Possono comprendersi fra gli usi civili tutti 1 seguenti usi purche derivati da sistemi pubblici di di-
stribuzione dc]l’acqua: domestico (restidenziale), innaffiamento privato. speciale (refrigerazione di edi-
fici), commerciale, comunizario, industriale (per uso potabile degli addetti)

Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile proveniente dall’acquedotto comunale.
distribuita in mode proporzionale a! numero dei locali abitabili, cosi da garantire un regoiare riforni-
mente per ogni famigliz. pan ad un minimo di 90 mc. per anno, come indicato nel provvedimsnto
CLP. n. 45/1974

Nelle zone prive di acquedotto comunalie, essendo gli usi civili pnont..n ed insoppnimubiii,

n .y
_iaCgua peruso cavile pu 10 essere prclevat.—. aa pDZZI rrc:rm o PTO!’OndI, ma in tal caso !’ aperura del pozZ-

z0 dovra essere autorizzata dalla Regione e cornungue dichiarata porabile degli organi comperenti.
Gli impiant: per la distribuzione dell’acqua potabile all’interno degli edifici devono essere co-

_struiti a regola d’arte. Quaiora gli edifici abbiano locali abitabili col pavimento a quota tale che non pos-

sd essere garantita una regolare erogazione, devono essere dotati di apparecchiature peril sollevamento
dell'acqua.

2) USI INDUSTRIALI

Siintendono compresi fra gli usi industriali tutt: quelli non ricadenu aella casistica di cui al pre-
edente punto 1).

Agli insediamenti indusrrial' Amministrazione comunale puo imporre gli accorgimenti tecno-

'ng attra limitare il prelievo dell’acqua, specie ai fini del raffreddamento, tramite il riciclo della mede-

sima.
Tali disposizioni potranno essere dettate sia dall’Amministrazione comunale, sia dalle autornita

'_'CDmlietenn al controllo degli scarichi idrici ai sensi della L. n. 319/1976.

Nel casochel’ msedmm ento produttwo debba comungque ricorrere al prelievo diacque di falda, la

.t:r:brazmne del pozzo ¢ soggetta ad autorizzazione della Regione.

Non & comunque consentito il prelievo di acqua all’esclusivo scopo di diluire gli scarichi aventi

_Eamttenstlche ditformi da quelle fissate dalle leggi 319/1976 e 650/1979.

Art. 56
Allacciamento alla rete del gas

Perl'allacciamento alla rete di distribuzione del gas, I'utente dovra eseguire 'impianto interno se-
ondo le norme UNI-7129-72 (G.U. n. 203 del 7-8-1973) e successive modificazioni.




Art 57
Impianto termico

Tutti gli impianti termici devono essere realizzati in conformit alle vigenti disposizioni in materia; in partico-
lare, ai fini del contenimento del consumo energetico per usi termici negli edifici, gli impianti termici per il rscalda-
mento degli ambienti e perla produzione di acqua calda perusi igienici e sanitari, alimentati da combustibili solidi li-
quidi, gassosi, negli edifici pubblici e privati, con esclusione di quelli adibiti ad attivita industriali ed artigianali (rego-
lamentati da] D.M. 23-11-82), devono avere carattedstiche di prestazione, installazione, esercizio e manutenzione
wali da fornire una temperatura dell’aga negii ambienti non superior a 20°C, tenendo conto delle condizioni climati-
che locali e del coefficiente volumico globale di isolamento termico.

Ad esclusione dei locali situati negli edifici adibiti ad abitazione, ad uffici pubblici o privati, ad attiviti com-
merciali o ricreative, puo essere prevista la fornitura di temperatura maggiore, se richiesta per particolan esigenze.

Turti gl impranu di produzione del calore destinati al riscaldamento degli ambienti appartenend
sghi edinci di cuial primo comma di questo articolo e la cui porenza termica al focolare ¢ maggiore o uguale 2 50.000
Kcal/h devono essere dotati di un sistema automatico di regolazione del calore fornito all'impianto di utilizzazione,
runzionante in relazione aile variazioni della temperaturz esterna.

Gli impiant centralizzati di produzione di acqua calda per usi igienici e sanitari devono essere
previsti ¢ condotti in modo che 'acqua sia erogata 2 temperatura non superiore a 48°C.

In rutt gli impiant termici devono essere opportunamente coibentate le tubazioni, comprese quelle montan-
tin traccia o situate nelle intercapedini deile tamponature a cassetta, con spessori dell’isolante corrispondenti alle
modalita specificata nel D.P.R. 28-6-77, n. 1052.

La relazione tecnica da presentare alle autoriti comunali 2 corredo del progetto prima dell'inizio
dei lavori, deve contenere i seguenti dati: .
~ categoria dell’edificio;

- volume espresso in mc.;

- coefficiente volumico: valore consentito dalla legge e valore di progerto (quest’ultimo calcolato come indicato
all’art. 21 del D.P.R. 1052/1977);

— potenza t:rmica massima consentita e potenza termica del generatore;

- component della centrale termica e del’impianto di utlizzazione soggetti ad omologazione  dell’L.S.F E.S.L.

'stituto Superiore per la prevenzione e la sicurezza del lavoro (ex ANCC) a decorrere dall’1-7-82;

| = descrizione del sistema automatico di regolazione;

i~ schema della rete di distribuzione, comprendente le carattenistiche dei component ¢ le indicazioni relative alla

coibentazione; ;

~ fabbisogno termico per singolo ambiente, con eventuale elencazione e descrizione deile caratteristiche dei locaii
con particolan esigenze termiche (possibili di deroga rispetto alla temperaturz limite di 20°C);

= glustificazione della potenza termica necessaria per la produzione di acqua per usi igienici e sanitari;

= Tapporto tra consumo previsto di combustibile e il volume dell’edificio. La valutazione del consumo di
combustibile non & richiesta quando si tratti di sostituzione o modifica di impianti esistenti con po-
tenza termica al focolare inferiore a 100.000 Kcal/h (116.000 W).

Il rlascio dell’autorizzazione di abitabiliti o di agibilita di locali nucvi o da ristrutturare ai sensi
i. 1 D.P.R. 28-6-1977, n. 1052, net quali sia stato installato un impianto termico di potenza al focolare
nferiore a 100.000 Kcal/h ¢ subordinato alla presentazione di una dichiarazione congiunta, redarta dal
Progettista, dal costruttore ¢ direttore dei lavor, con la quale, ciascuno per gii obblighi che gli compero-
"0, certifica sotto la propria responsabilita la rispondenza dei lavori eseguiti alla documentazione depositata dal
ommittente 2 norma dell'art. 13 D.P.R. 28-6-77, n. 1052.

"Per gli impianti termici di potenzialita superiore o ugualea 100.000 Kcal/h entro dieci mesi dal rilascio dell’au-
"onzzazione di abitabilitd o di agibilita, deve essere depositato il certificato di collaudo.

I progerti di impianti termici aventi potenza al focolare superiore a 100.000 Kcal/h, alimentati a combustibili
wlido, liquido o gassoso, destinati a:
~ riscaldamento e produzione di acqua calda per edifici;
| ~ Cucine e lavaggio stoviglie;

4‘-’” lavaggio biancheria, sterilizzazione e disinfezioni mediche;

-~ forni da pane e forni di altre imprese artigiane;

~ Inceneritor di rfiuti fino ad una tonnellata al giorno;

devong essere sottoposti alla preventiva approvazione del Comando provinciale dei Vigili del fuoco, al quale sono
 3ffiday ] successivo collaudo e gli eventuali controlli.

Gli impianti alimentati 2 combustibili liquido potenza termica al focolare inferiore a 100.000 Kcal/h restando
'ggetti alle norme antincendio in vigore, solo per quanto concerne i depositi di combustibili, superior a 0,5 mc.
- OM. 16-2-1982).
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Inoitre tutt gli impianti di potenza al focolare superiore alle 30.000 Kcal/h devono essere sotto-
posti alla preventiva approvazione da parte dell'ISPEL e collaudati dal medesimo ente, con fre-
quenza periodica,

Art. 58
Impianto elettrico e impianto di ascensore

1) Impianto elettrico
Qualunque costruzione che contenga locali abirabili deve essere dotata di impianto eletico che, qualora
non eistano prescrizioni o norme partcolari in relazione alla desdnazione d’uso, deve essere realizzato in
modo da corrispondere alle prescrizioni delle norme CEI (Commissione Elertrotecnica Iralianal.

Tutti gii impiand elettrici devono essere progettati e costruiti tenendo conto delle caratteristiche
deil’ambiente in cui sono inswllati e devono in particolare resistere alle azioni meccaniche, chimiche ¢
termiche alle quali possono essere sottopost durante " esercizio.

Tute: i materiali o gli apparecchi devono essere rispondenti alle relative norme CEI-UNEL, ove
queste esistano.

Nel caso di impianti elettrici da installare in luoghi con pericolo di esplosione o di incendio, le ca-
ratteristiche degli impianti stessi dovranno essere differenziate in funzione dei livelli di pericolosita
conformemente alla classificazione definita nelle stesse norme CEL

In particolare per gli impianti da realizzare nelle autorimesse e nelle officine di riparazione auto-
reicoli comprese nei tipi indicati all’art. 87 del D.M. 31-7-34, (luoghi con presenza di gas e vapori in-
fiammabili in quantita e tipo da dar luogo a miscele esplosive e quindi con pericolo di esplosione e di 1n-
cendio) debbono essere rispertate le prescrizioni ai fini della prevenzione incend:.

Negli edifici sociali soggetti alle disposizioni del D.P.R. 384/1978 gli apparecchi di comando, gl
interruttori, i campanelli di allarme manovrabili da parte della generalita del pubbliico debbono essere
posti ad un'altezza massima di m. 0,90 dal pavimento ed avere le caratteristiche derinite dall'art. 16 del

citato D.P.R. 384/1978. relativo all’eliminazione delle barriere architettoniche.

2} Impianto ascensore.

Gli impianti di ascensore e di montacarichi debbono essere progettati nel rispetto delle norme
per la prevenzione degli incendi come definito dagli artz. 8, 9, 10 e 11 del D.P.R. 1497/63 e delle regole
di sicurezza di cui al D.M. 9 dicembre 1987, n. 387.

Per gli impianti di ascensore negli edifici considerati ne! D.P.R. 384/78, valgono le norme ivi con-
tenute.

_In tutti gli altri edifici, almeno per uno degli ascensori in dotazione, dovra presentare i requisiti d
cui all’art. 72 del presente regolamento.

3) Progetti ¢ colland:

11 rilascio dell’autorizzazione di abitabilita o di agibilita & subordinato alla presentazione di un
certificato di regolare esecuzione dell'impianto elettrico, redatto dal direttore dei lavori.

Per particolari tipi di impianti, il Sindaco, su parere conforme della Commissione edilizia, puo ri-
chiedere prima del rilascio della concessione edilizia. il progerto esecutivo dell'impianto elettrico e di
quello di ascensore, redatto da un tecnico qualificato in materia.

1l rilascio dell’autorizzazione di abitabiliti o di agibilitd & subordinato al collaudo dell’'im-
plantb elettrico, di quello di messa a terra di protezione, nonché di quello di ascensore redatto da

- bn tecnico qualificato che non sia intervenuto nella progettazione, direzione ed esecuzione del-
- limpianto.

Art. 59
Ventilazione meccanica
ed impianto di condizionamento dell’aria

© Quando le caratteristiche_tipologiche degli alloggi diano luogo 2 condizioni che non con-
Sentano di fruire di ventilazione naturale in tutti i locali, si deve ricorrere alla venulazione mecca-
Rica immettendo aria opportunamente captata e con requisiti igienici confacenti.
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I locali destinati a servizi 1gienici e bagni le scd;‘E"' trelatvi disimpeuni negli editicr di abitazione
individuale e collertivs a possono essers illuminat e¢ aerat aroirnic ;.mcm:.:. nel r;sne:rn'- delle norme di
cui agh arte. 18-19 L. 166/1975. L

La venulazione artificale puo essere assicurata mediante un condotto di aerazione indipendente
per ogni servizio, sfociante sulla coperrura e dotato di elettro as;::-.arore con accensione automatica col-
legata all’interruttore dell'illuminazione ovvero, negli edifici con piu dicingue pilani, puo essere ottenu-
ta mediante un unico condotto collettivo ramificato.

Tale condotto deve essere dotate di elertroaspiratore centraiizzato ad aspirazione continua.
posto suila copertura.

Lz venulazione aruiriciale dei locali adibiti ad e scoias::ca dovra essere eseguita secondo
quanto specificato nel D.M. 18-12-1973 punto 3.3.12 { 29 dd. 2-2-76).

L'impianto di condizionamento deve essere dimensionato nel risperto dei “Consigho U.N.L.”
corrispondentt alla L. 384/1975, art. 3 & D.M. IS—--,{:.

Prima del nlascie della concassione sdilizia relativa ad un edificio in cui deve esser= instalia
. it condizionamento ceil’ana, il Sindaco puo richieders su Darere conrormed
ne :c'ii';._:a il progett ese:um'o deil'impianto. insieme ad una relazione tecnica, redarts da un recnico

quanrzc:.zc in matena ed iscritre all’Albo pror\.snonaw che ne illustri le cararteristiche tecniche.

L'impianto deve garanure una porrata d’aria sufficiente in rapporto alle dimension: dei locaii. de-
ve zvere bocche dipresa e di espulsione di portata idonea ¢ trattamento termico igrometrico deil’ana, in

modo da assicurare requisiti 1 1glemc1 adeguau all’usc dei locali.

Il nlascio dell’autonizzazione di dDituDllitu o di agibilita di locali nei quali sia stato installato un
impianto di condizionamento dell'aria ¢ subordinato alla presentazione di un cerrificato ai regolare ese-
cuzione redatto dal direttore dei lavori.

Nei caso indicato nel quinto comma (progetto esecurivo anfi impianto) il nilascio dell’autorizza-
zione di abitabilita o di agibilita dei locali & subordinato alla presentazione del certificato dicollaudo re-
datto da recnico uual:rlcato che non sia intervenuto nella progettazione. direzione ed esecuzione dei-

;ope'a

dilizi
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Art. 60
Impianti di utilizzazione di energia rinnovabile (sclare, eolica, ecc.) e alterriativa
1) Utilizzazione d rergea soiare per impianti dt smgrzz"or:e di calore a temperatura inreriore a 100°C
Gli edifici peri quali viene prev ista installazione di impianti di riscaldamento e di produzione ¢
acqua calda alimentat: da font energetiche non tadizionali sono soggert alle agevelazioni indicate
all'ait. 36 della legge 457.1978.
Linsaliazione di impiand di rscaldamento e di produzione di acaua caida del tpo specificato e !';
sllazione det relativi collettor solan piani & ammessa se conforme agli strument urbanistici attuativi.
l. installazione degli impianti che udlizzano energia solare:
= non ¢ soggerta ad alcuna autorizzazione del Sindaco se gid prevista ne! progetto edilizio per il quaie
sia stata rilasciata regolare concessione oppure se avviene nell’ambito di operazioni di manutenzione
ordinaria di immobili non vincolati.
In quest’ultimo caso il committente degli impiant & tenuto a fare al Sindaco la comunicazione
_Cui all’art. 19 di questo regolamento edilizio;
~ €soggerta ad autorizzazione nel caso in cui avvenga nell’ambito di operazioni di manutenzione ordi-
maria su immobili vincoladi, oppure nel caso in cui avvenga nell’ambito di operazioni di manutenzione
' st'aorchnana (ad es. se viene costruita una terrazza per collocare i collettori solari). In au=s1:1 casi ["auto-
- fizzazione viene rilasciata nelle forme e secondo le procedure stabilite agliarucoli 20, 27 e 22 di questo
rcgo'amcnro edilizio per la manutenzione ordinaria e straordinaria;
= &soggerta a concessione se comporta opere di manutenzione straordinaria su immobili vincolati co-
. me specificato all’art. 6 - lett. i} del presente regolamento.
: 2) Produzione di energia clettrica ¢ meccanica che utilizzi fonti di energia rinnovabile e/o altzrnativa. con
. Potenza massima di funzionamento non superiore a 500 kw ¢ con distribuzione nell’ambito de! condominio, con-
dorzio, cooperativa, ente o societa di fatto titolare defl"impranto.
. Iprecedenti impianti possono essere installati nelle zone destinate dallo strumento urbanistico
“ Vigente ed attrezzature teCnoio«r:che, oppure possono essere localizzat nelle aree di pertinenza degli
edifici ai quali forniscono I energxa
L’installazione ¢ soggetta ad autorizzazione comunale.
I document! da allegare a corredo della domanda di aurorizzazione. le proceaue er"istruttona
¢le forme per il rilascio delle autorizzazioni sono specificate agli arte. 20,21 e 22 d1 questo regolamento
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CAPO Il
TUTELA DELL'AMBIENTE

Art 61
Eliminazione delle emissioni atmosferiche

\’eg!i edifici civili, tutti i locali classificati come cucine devono essere dorati di canne per 'elimi-
nazione di fumi e vapor; opportunamente dimensionate 2 con scarico suila copertura dell’edificio; tutt
1locali destinati a servizi igienici, se sprovvisti di apertura verso I'esterno, devono essere dotati di im-
pianto di aspirazione forzata con scarico sulla copertura.

Gli i mpran:z di riscaldamento di qualsiasi t ipo. nonche gli apparec »m' & framma libera (camini,
stufe ecc.) devono essere munici di canne fumarie costruite in materiale idonec resistente al fuoco =d

mpe*f!:eam]e: qualora siano prevedibili temperature elevare, le strutturs aderentd alle canne fuma:iz
dovranno essere protette con materiali isolanti: in questi casi sono da evitars i conzati col vano ascenso-
re.

[ Sindaco pu6 richiedere, qualorz io ritenga opportuno, al CRIA, gii accertament; del contributo

all’inquinamento armosferico, da parte di qualsiasi stabilimento industriale esistente nel territorio co-

munale.

Art 62
Deposito temporaneo di rifiuti solidi urbani

[ fabbricati nuovi, ampliati o ristrutturati devono disporre di un deposito peri contenitori dei ri-

“ futi.

Tali depositi devono trovarsi, il pill possibile vicino agli i ingressi peaonah o carral, delie singole
proprieti e comungue a distariza non superiore a m. 10,00 dagh accessi stessi ed in posizione tale da es-

sere fac:lmentc accessibili agli adderti comunali trasporto immondizie.

[l manufatto peril deposito bottini dovra essere COStIUILC in muratura possibilmente in nicchia.
‘uu.so Ga porte metalliche. Le aperture per 'aerazione dovranno essere adeguatamente prote.to con re-

sicelle antimosca.

~ lipavimento del deposito dovra avere una platea impermeabile con piletta discarico; in adiacen-
3 dovra essere installata uns presa d'acqua.

- E vietata la costruzione ¢ 'uso delle canne di raceolta o caduta delle i immondizie.

i Perorttenere la necessariz aurorizzazione perlz costruzione di tali depositi a servizio di edifici esi-

stent, 1l richiedente deve presentare domandz all'Ufficic tecnico comunaie, perottenere la necessariz
utonzzaﬂcm
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CAPO |11
PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art. 63
Norme di sicurezza antincendi per gli edifici dj Civile abitazione -
Preventivo nulla-osta dei Vigili del Fuoco

Nella costruzione di edific; civili destinati ad abitazione dovranno essere rispetate le norme di si-
curezza antncendi di cy; al Decreto del Ministero dell’Interno 16 maggio 1987, n. 246,

E richiesto il preventivo nulla osta del Comando Provinciale dej Vigili del Fuoco in ogni caso pre-
visto dalle vigenti norme g in particolare per | seguent: edifici prima del rilascio della concessione ad
edificare:

a) edifici industrialj e artigianali;

b) edifici commerciali, magazzinj e depositi;

¢} locali, edifici ed Impianti pubblici e di uso collertivo:

d) edifici di abitazione d altezza superiore 2 mi. 24,00;

e) aurorimesse, anche private, aventi Superticie superiore a maq. 100,00:

f) edifici nei quali vi siano montacarichi;

g edifici nei quali vi siano ascensori con corsa supertore a ml. 20,00:

h) edifici nei quali l'impianto termico abbia potenzialitd superiore aile 30.000 Kcal/ora:
) edifici a structura metallica.

Art 64
Centrali termiche
Al fini della ispondenza degli impianti termici a; requisiti richiest perlaconformita ale disposi-
zioni delle leggi 26-7-1 963, n. 996;304-1976, n. 373 det relativi regolamenti d; esecuzione edin genera-
fe di turte e lege; vigenti in materia, Je centrali termiche dovranne nispettare |e segrenti prescrizion,

differenziate a seconda della potenzialita della cenrale e del tipo di combustibile usazo,

{ V) Centrali termiche a com oustipile liguido

! 3) Locali destinati a contenere Jocolart: in ryrei gli impianti di potenzialitz superiore al]e
100.000 Kcal/h, ai fin; dell'idoneita alla prevenzions deil’inquinamento atmosterico e della sicurezza.

i dettilocali devong avere derazionediretta dall'esterro m ediante una o piy apertureaventsezione nerta

i <omplessiva non inferiore 1 1/30 della superficie in pianta del locale nej caso d: impianto con potenzia-

- Ltz fino a 1.000.000 Keal/h, o0 di 1/20 nel caso & ‘Mpianto con potenzialit superiore con un minimo

X

¢ 050 mq. per impianti di potenzialiti fino a 500.000 Kcal/h:

i 075 Mq. per impianti di potenzialita da 500.000 Kcal/h a 750.000 kcal/h;
L00 mq. per impianti di potenzialita superiore a 730.000 Kcal/h,

 La superficie minima ammessa per il locaie ¢ di mq. 6.

Inoltre in turti gli impianti termici destinari nscaldamento dj ambienti, preduzione dj acqua
calda per edifici avili, cucine e lavaggio stoviglie, stenlizzazioni e disinfezion; mediche, lavaggio bian-
cheria e simili, dissruzione [fiur; (fino a 1-t./giorno), forn; da pane e forni di altre imprese artigiane
¥ Mthant matera; non combustibili né infiammabil; (definite ai sensi del]a legge 25-7-56, n. 860), con
! osclusione d; quelli inseriri in ciclj di produzione industriale (raffinerje di petrolio, industrie chimiche e
¢+ tssili, ecc.) devono essere applicate le norme di sicurezza ai fini della prevenzione incendi di cui alla
Sire. Min. Int. 73/197).

Pub essere destinato 2 contenere | focolari qualsiasi vano dj up edificio oppure un fabbricaro ap-

ito, purche almeno una parete del locale confini con spazi a cielo libero, le strutture verticalj ed oriz-

. *®nalipresentino una resistenza al fuoco non inferiore am. 2,50, la soglia della porta del locale sia ral-

: ~.'§I§ Tispetto a pavimento di almeno 20 cm. ¢ perl'altezza degli stessi 20 ¢, le pareti, come pureil pavi-

=10, siang res; impermeabili al liquido combustibile adoperato; il locale non abbja aperture di comu-

Fzione con Jocal; destinati ad altro uso, compresi vani scala ed ascensore, 'accesso direttamente da
 cielo libero: Je porte siano apribili versg I’esterno inconbustibil;.

b) Locali destinati ai deposito dei combustipil;




vono avere aimeno uny parete attestata su spazi a cielo libero,

Le parets ed il solaio del locale devono presentare gli stessi requisiti richjest; per quelli destinati a
contenerele caldaie. La porta di accesso deve in ogni caso avere la soglia sopraelevata, in modo che il lo-
cale possa costruire bacino di contentmento di voiume uguale alla capacita dei serbatoi.

Le porte. gli accessi ¢ le comunicazion; devono avere le stesse caratteristiche prescritte per i locali
caldaia.

¢ Serbatoz: i serbatoi destinati al deposito di combustibil; liquidi devono essere a perferta tenuts
di higuido e di gas.

2 capacitd di ciascun serbatoio non puo essere superiorea 13 mc.: possono tuttavia essere instal-
lati piu serbatol, purche entro j seguent Limiti: se posti all’esterno dei fabbricato, non pit: di sei serbatoi,
se posti all'interno, non piu di tre se interrati, di due se inscallati in vista,

Qualora il deposito superi detta Capacita, oppure sia costituito da serbato inscallar all’aperto, si
applicano le norme di cui al D.M. 31-7-34,

I serdator devono corrispondere aile carattesistiche specificate nellz cire. Min. Int. 73 del 29-7-7 L.

CENTRALI TERMICHE A GAS Di RETE

- L

3y
31 considera zas di rere i gas prodotro dailz distillazione del carbon tossile, il gas prodotto dal

“craking” di oli combustibiii o di ol leggeri, il gas costituito da Mmetano puro o miscelato con aria ed il
gas comprendente la miscela di propanc e aria.

Tutu gli impianti di pontenzialici superiore a 100.000 Kcal/h (la potenzialita dell’impianto & da-
w2 dalla somma delle porenzialita dei singoli apparecchi installazi nello stesso locale}, destinati al riscai-
damento centralizzaro di edifici, alla produzione di acqua calda per edinici civili, a forni da pane = forni
dialtri laboratori artigiani, a cucine lavaggio stoviglie, al lavaggio biancheria ¢ sterilizzazione, ad ince-
‘nerimento di rifiuti (fino ad | tonnellata/giorno) devono osservare le seguenti disposizioni:

A) wubrcazione ed acrazione: gli impianti dovranno essere installati preferibiimente in locali fuor
terra ¢ di facile accesso. Derti local; dovranno essere separati da local attigui e senza comunicazione con
¢351, esSere Costruiti con materiali tali da tmpedire ogni infiltrazione di gas eaventi una resistenza al fuo-
¢o di aimeno 120 minuti primi: dovranno esSere permanentemente aerati con afflusso di aria sia perla
tombustione del gas che per il ricambio.

L'atflusso dell’ania deve avvenire aUraverso aperture ricavats su pareti esterne di superricie mini-
maparta §$=Q = 100, (S =cm* — Q = Keal/h, potenza al focolare lell'impianto).

‘ana per la combustione PUO essere adotra anche tramiie tubazioni la cuj portata deve essers i
’h per ogni 1000 Keal/h di potenza termics al focolare.
[ locati non devono risultare sottostant: & cinema, teatri, sale di riunicne, autorimesse. scuoie,

it
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b) accesst: Vaccesso deve avvenire da aree 1 cielo scoperto oppure arraverso disimpegno aerato
dirertamente dail’esterno a mezzo di aperture deila superficie minima complessiva di mgq. 0,50.
[Ivano diaccesso deve essere munito di porta a chiusura autcmatica, apribile verso I'esterno, a te-
Ata di fumo e con resistenza 2| fuoco part a 30 minuti primi.
- < dimensions: |2 distanza minima fra le pareri del locale e la caldaia non deve essere inferiore a m.
060, La distanza fra la faccia della caldaia in corrispondenza al bruciatore e la parete prospiciente non
deve essere inferiore am. [,30.
i Ladistanza ta la superticie superiore della caldaia ed il soffitro del locale non deve essere inferio-
Zfeam. 1,0, comunque l'altezza minima del locale non deve essere inferiore a m. 2.50.
: d) locali seminterrati ¢ interrass: le centrali termiche specificate a punto 1) possono essere realiz-
#te anche in locali ubicari al Piano seminterrato ed al primo piano interrato, a condizione che:
Szl locale caldaia dei plano seminterrato, oltre a rspettare le condizioni previste ai punti precedenti,
presénti la superficie di aerazione sulla parete esterna maggiorata del 50%:
Uocale del primo piano interrato, oltre a rispettare le condizioni previste aj punti precedenti, pre-
senti almeno una parete con le aperture su una intercapedine di larghezza non inferiore 2 m. 0,60 ¢ la
SUperticie di aerazione su derta parete maggiorata del 500,
Intercapedine dovri essere sufficientemente ventilata, onde consentire I'afflusso di aria al locale:
_‘&ght}{trc non dovra essere attraversata da tubazion; di adduzione gas a menoché non sjano poste in
8Yaina aperta alle due estremits comunicanti con ’esterno.

B Torna—

Art. 65
Autorimesse

Tutte]e autorimesse sono soggette alle norme ¢ prescrizioni di cuial D.M. 3 1-7-34, alle successive
olarj €manate dal Minitero dell'Interno, al D.M. 20-11-81.

§ Qi
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CAPO |V
PRESCRizION| ANTISISMICHE E DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 66
Normativa antisismicg
Nelle zone 1. .. T s s ; ;
P ; Iu}‘. WShicate come sismiche a sensi d; legge nonche ip quellead esse €quiparate in by, ,
1 Al ~ . 3 . . : . . = .
196{3-’ 5 e ; STRG., devono essere osservare lenormeele Prescrizion] di cuj alla legge 25 novery, Bt
. 3‘;' . .D i I;ﬂ le YOStruzioni in Zona sismica, dafja icgge?luglio 1974, n. 64 e dal D.M. 3 marzo 1974

WA 1975, 040, DM, 19 glugno 1984 ¢ D.M. 14 luglic 1984,

Art. 67
Norme tecniche di buona costruzione
vigenti?noirllr:::t :"'I""'“llt‘ _df:bbono essere oss_erva:le le norme e le PI’ESCI?IIZI‘OHJ:. ﬁs;ate_ E’aﬂa Iegisfalziclun-
e rispmuit-;,-.\.thhm dbcl.h_e folncﬁaz_xor-n e de:le‘ srutture in e_lcvazzone.djegh edifici, nonche ¢ s
. 5 perriciats “T requisig minimi di legge degi] ‘Mp1anti tecnologjc.
della Ie:oz p FLEIJ-I-C ‘i”‘l'f“_"”o essereosse.rvareie norme srab;hre da_!lalegge 25 novembre 196‘2,_:1‘ 1684,
ol R0 (99 e nonche dal D.M. 9 gennajo 1987 relativo alle norme recniche per [y
 Plogettazione, CSelizione " collaudo degli edifi~ in i-'nuramre eril | lid t
e e collaudo degj ep oro consolidamentg,
b * esecuzione e collaudo delle costruzion;j Prefebbricate dovranne essere qx-
“teChiche g cuial DM.L.P. 3 dicembre 1987
Bondagione dovran, otE, T’csecuziopt_e eil co']laudo delle opere di_ss;ste.-gn.o delle terre e delle opere ¢,
1988, CIC osservati § crireri generali e |e prescrizioni di cyj a] D.M.L.P. 11 marz,

T i L
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CAPQO V
REQUISITI DE! LOCALI

Art. 68
Classificazione dei locali - Definizioni

Sono definid locali tucti gli spazi coperti, delimitati da ogni lato da pareti. La parete interrotta da
notevole apertura {arco o simili) deve considerarsi come divisoria di due locali, salvo che uno di questi.
per le sue piccole dimensioni, non risulti parte integrante dell’alrro.

| locali st classificano come segue:

1 - locali destinati ad uso abitativo e reiative pertinenze:

A) ambient! abitativi (soggiorni, sale da pranzo, camere dz letto, cucine, ambienti abitabili in genere):

B) vani accessori compresi all'internc degii allogg: (servizi igienici, nipostigli, stanze prive di finestra,
ambienti di servizio in genere);

) locali accessori esterni all’alloggio e/o comuni a piu unitd immobiliari (cantine, soffitte non abitabi-
Ii locali motore ascensore, cabine idriche, lavandsrie comuni, centrali termiche ¢ altri locali a stret-
to servizio delle residenze: autorimesse singole o collettive, androne, vani scaia).

2 - ambients per atuvita turistiche, commerciali, direzionall:

A) negozi di vendira e sale di esposizione, sale di nunione, palestre, bar, ristoranti esale di ritrovo, labo-
ratori artigiani, magazzini, depositi ed archivi nei quali sia prevista la permanenza proiungata delle
persone;

B} urfici, studi professionali e laboratori scientifici e tecnici;

C) locali accessori, a servizio dei locali di cui al precedenti punti.

Art 69 -
Requisiti minimi dei locali e degli alicggi

Negli edifici residenziali, gli alloggi debbono avere le caratteristiche di cui ai seguenti commi.
Per ogni abizante deve essere assicuratz una superficie abitabile non inferiore 2 mq. 14 peri primi
quattre abitanti e mq. 10 per ciascunc dei successivi. (Art. 3 - D-M. 5 luglio 1973).
lora s'intenda fruire dei murui agevolati assistiti da contributo dello State o della Regione, d:

cui allz legge 5 agoste 1978, 0. 457, la superficie massima di ogni alloggio al netto det muri perimetrali ec

Qua

interni, non puo superare i mq. 95 oltre mq. 18 per posteggio macchina.

Gli alloggi, monostanza non possono avere superticie inferiore 2 ma. 28 se per una persona e ma.
38 52 per due persone (art. 3 D.M. 5 luglio 1975).

Tutti i locali devono essere provvisti di finesra apribile, su spaz? scoperti di dimensioni accettabi-
li sotro il profilo igienico e sanitario.

O gni alloggio deve essere fornito di aimeno un bagno completo di rutti gli apparecchi igienici (la-
vabo, vaso, bidet, vasca o doccia).

Sono consentite le cucine in nicchia, eventualmente annesse al pranzo-soggiorno, purche comus-
nichino ampiamente con quest’ultimo e siano munite di adeguato impianto di aspirazione forzata sui

- fornelli.

I locali @i cui al precedente articolo 68 devono avere le caratreristiche descritte ai successivi

_paragrafi.

Altezza:

‘a) Lecali di categoria 1/A: altezza minima netta, misurata da pavimento a sofficto, m. 2,70.

Qualora si intenda usufruire dei contributi di cui alla legge n. 457/1978, I'altezza dei locali non

potriessere superiore a ml. 2,70 e per i Comuni montani al di sopra dei 1000 m. sul livello del mare, pud
essere ammessa una altezza minima di m. 2,55.

Nel caso di soffitti inclinati, I'altezza media per locali di categoria 1/A deve corrispondere ai mi-

~ mimi sopra descritti con un minimo nel punto piu basso di m. 1,60.
b) Locali di categoria 1/B: altezza misurata come al precedente punto a) non inferiore a m. 2,40 e non

superiore a m. 2,70 a sensi della richiamata legge n. 457/1978.

-.©) Locali di categoria 1/C: altezza minima non inferiore m. 2,20, con esclusione degli androni e dei va-

- niscala. I locali destinati 2 garage singoli, autorimesse private, depositi o rispostiglila cuialtezza utile
superi i m. 2,40 sono considerati ai fini del calcolo della superficie utile.

d) Locali di categoria 2/A: I'altezza minima interna utile non deve essere inferiore a m. 3,50, salvo pre-
scrizioni particolari.
Peri locali nei quali sia prevista la presenza contemporanea di un numero di persone superiorea 100,
P'altezza minima intera utile deve essere portata a m. 4,50.
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¢) Locali di categoria 2/B: altezzs minima netza m. 2,70.
Per gli intervent; recupero sul patrimonio edilizio esistente, possono essere ammessi locali con
requisiti di altezza dj quelli elencari ai precedenti punti.
Dimensioni ¢ dotazions. ,
a) Locali di categoria 1/A: e stanze da letto devono avere una superficie minima di mq. 9 se singole, di
mq. 14 se doppie.
L2 stanze di soggiorno non possono avere superricie inferiore a mq. 14.
Nelle cucine deve essere previsto [o spazio per lavastoviglie,
b) Locali di categoria 1/B: nei local; destinati a servizi igienici deve essere Previsto uno spazio per la la-
vatnce con relativi artacchi e scarichi.
¢) Locali di categoria 2/4: nei local; di questa catezona apert al pubblici, le dimension; ¢ le finiture so-
no previste dal D.P.R. n. 384/1978
Perinegozi ed in genere per i locali destinac ac attivitd commerciali valgeno le dimensioni definire
dal Piano commerciaje.
d) Locali di categoria 2/C: periserviziigienici d
ture sono previste dal richiamato D.P.R. n. 3

ue

4/

iy

.0

m

ti locali aperti af pubblico, le dimensioni e le £ir -
278.

pes in

Hiuminazione ¢ ventilazione.
a) Tuttiilocali appartenentialla categonia 1/A, 2'A e 2/B devono essere dotati di aerazione e illumina-
zione naturale direstz, come previsto dai D.M. 3 luglio 1975,
Derti locali devono essere provvisu di finestre apribili sull’esterno e tali da consentire un uniror-
me distribuzione dellz luce neil'ambiente.
Perilocali di categoria 2/A POssOno essere richiesti requisiti di maggiore illuminazione o/o venti-
iazione. x
b} Locali di categoria 1/B, 1/C ¢ 2/C: in tali locai: i rapporti tra la superficie delle finestre e guella de:
pavimenti non deve essere inferiore z 112 e in nessun caso la superficie delle finestre pud esserainfe-
nore a mq. 0,80,
E consentita Uinstaliazione di servizi iglenici in ambienti non direttamente aeran ¢¢ illuminad
dall’esterno 2 condizione che:
1) ciascuno di detti ambienti sia dorato 4 un 1doneo sistema di ventilazione forzata
2) gliimpianti sizno collegati ad acquedotti con funzionamento continuo e gliscasichi sianc dotar;
di efficiente ¢ disunta vencilizione primariz = secondaria:
3) In ciascuno di detti ambieat non vengano is:allati apparecchi a flamma libers,
Ilocali destinati a servizi igienici non possono avere accesso diretto dai locaii ¢! caregoria 1 4,
2/A, e 2/B.
Deve sempre esistere un disimpegno, saivo i czso che si trasti di un'unitd immobiliare {apparca-
~ mento, urticio, albergo, ospedaie ecc.) dotato dj Pil servizi igienici almeno uno dej quali deve avere i
_disimpegno. Se il locale destinato a servizi ha accesso 4a un locaie di categoria 1/A, 2/A ¢ 2/B, deve essa-
_ Ie unicamente asservito a tale locaje.

Art. 70
Piani interrati, seminterrati e Scttotstti - Cavedi e chiostrine

1) Prani interrati,
Sono considerati piani inrerrati quelliches sviluppano completamente al di sotto del livello del-
la pit bassa sistemazione del terreno esterna all'edificio.
 Tlocali dei plani interrati possono essere utilizzari esclusivamente per le destinazioni specificate
~all'am: 68 punto 1/C e punto 2/C a condizione che, fatte salyve eventuali prescrizioni particolari in rela-
Zione alla destinazione d'uso, sia garantito I'isolamento dall’umidits e sia assicurato il ricambio d’aria.
- Nell’eventualita che il deflusso delle acque di scarico del fabbricato avvenga a quota superiore a
Quella del piano interrato, deve essere installato un impianto di sollevamento delle acque, onde evitare
aconvenienti di carattere igienico.

2) Piani seminterrati,

I locali seminterrati non possono essere destinati ad abitazione o ad uffici, ad eccezione dej casi
1 di seguito indicari.

 Leunita di abitazione realizzate su terreni in pendenza naturale potranno essere considerate abi-
tabili, qualora pit della metd del perimetro dell'unita abitativa stessa abbia il pavimento fuori terra.
_ Lungo il perimetro residuc potranno essere realizzati soltanto locali per le destinazion d’uso
| ‘Onsentite nei piani interrati.
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Devonoinoltre essere soddisfatte tutte le altre condizioni relative a| ‘acrazione, alledimensioni e
all’isolamento dall’'umidita.

3) Sottotetti,
Ilocali sotto le falde del tetto, a seconda delle caratteristiche e de; requisiti possono essere classifi-
cati come abitabili o non abitabili.

4) Chiostrine o caved:.

Nelle nuove costruzioni non sono ammessi chiostrine o cavedi.

5) Cortli. )

St definisce cortile lo spazio delimitato da f2bbricazione lungo il suo perimetro, destinato ad illu-
minare a ventilare anche locali abitabili, come definiti nel precedente arricolo 68.

[ cortili devono avere una superficie non inferiore a 25% della somma delle superfici delle pareu
che li circondano.

La distanza minima tra le pareti opposte deve ssserz quellz stabilitz dalle norme delle relative zo-
ne residenziali perle distanze tra i fabbricati ¢ le distanze tra pareti finestrate pareti di edifici anristant
sia del P.R.G. che dei piani attuativi def P.R.G. stesso.

Per i cortili da realizzare su confini di altrz proprieti debbono essere soddisfatte le condizioni di
area minima e di distanza minima tra due muri opposti di cui ai precedenti commi, supponendo costrui-
to sui lati di confine un muro dell’altezza massima consentita per la zona; se g1a vi fossero fabbricati di
altezza maggiore, si valutera nel compuro Paltezzz effettiva,

Le ampiezze de: cortili confinanti di case diverse possono essere sommate per costituire insieme
lo spazio regolamentare di area scoperta che sarebbe sufficiente nel caso in un edificio unico, 2 condi-
zlone che venga conclusa tra i confinanti a loro spese, una convenzione legale; la divisione dei coriii co-
muni cosi realizzad potra essere costituita da una recinzione di altezza non supericre a ml. 1,80.

Ove il cortile sia interessato dalla proiezione di balconi o poggioli, le aree corrispondenti a dette
proiezioni non vanno detratte a quelle del cortile, purche la sporgenza degli stessi nonsuperi 1 ml. 1,20,
nel caso di sporgenze superiori la superficie di proiezione va detratta interamente.

I cortili devono essere muniti di opportune pavimentazioni e canalizzazione atte 2 convogliare le
acque meteoriche ed essere facilmente accessibili dail’esterno.

0

Art. 71
Requisiti delle strutture edilizie per I'eliminazione delle barriere architet'oniche

Tutu gli edifici ¢ gli impianti pubblici, in particolare quelli di carattere sociale, le strutture ricerti-
ve alberghiere nonche i locali pubblici e le banche debbono essere costruiti in conformiti alle norme
per ’eliminazione deile barriere architetroniche di cui ail'arc. 27 della leggen. 118/1971, D.P.R. n. 384
1978.

La prescrizione vale perle nuove costruzioni. nonché per quelle gia esistenti nel caso siano sotto-
poste ad interventi di restauro, di fistrutturazione e di manutenzione straordinaria.

Art. 72
Accessibilita degli edifici

Negli edifici non considerati nel precedente art. 71, con numero di piani abitabili superiore a 3
e con altezza superiore 2 9 ml., con accesso comune e collegamenti orizzontali e verticali, al fine di age-
volare P'accessibilita da parte delle persone fisicamente svantaggiate e/o minorate, devono essere dotati
- di ascensore; debbono inoltre essere osservate le seguenti prescrizioni.
1) Ipercorsi pedonali di collegamento, che servono ciascun gruppo di appartamenti con la rete viaria
- esterna e con le aree di parcheggio, di almeno uno degli accessi all’edificio, debbono presentare un
andamento quanto pil possibile semplice ed avere le seguenti caratteristiche:
= a) la larghezza minima del percorso pedonale deve essere di ml. 1,20;
— b) la pendenza massima longitudinale del percorso non deve superare il 5%. E ammessa una
pendenza longitudinale dell’8% purcht il percorso venga interrotto, ogni 10 m. del suo svilup-
po lineare, con rpiani orzzontali di riposo della lunghezza minima di ml. 1,50;
= ©) nelcaso di punti singolari del percorso, e fino ad un dislivello massimo di cm. 10, sono tollera-
te pendenze del 16%. La successione dei punti singolari non puo avvenire a distanza inferiore
dit m. 1,50 tra la fine e I'inizio di due punti successivi. L'intervallo deve essere orizzonzale:
— d) eventuali scale esterneall’edificio devono avere rampe rettilinee, formate da gradini con peda-
ta mimma di cm. 27 ed alzata non superiore a cm. 16, Devono essere dotate di cornmano, an-
che in nicchia, da entrambi i lau.




e b

2)

Almeno uno degliaccessi dall’esterno a zone comuni dell’edificio, dalle quali siano raggiungibili i di-
versi piani di distribuzione, deve essere allo stesso livelle dei percorsi pedonali o raccordau ad essi
mediante rampe aventi le caratteristiche di cui al precedente punto 1). Tali accessi debbone avere
una luce minima netta di ml. 1,00. Se dotati di serramento, questo deve essere ad unica volata. Le zo-
ne antistant! e retrostanti ’accesso devono essere in piano e allo stesso livello ed estendersi entrambi
- peruna profondita diml. 1,50. Qualora sia indispensabile realizzare una soglia, il dislivello massimo
non deve superare | cm. 2,5.
All'interno dell’edificio il passaggio dei percorsi principali orizzontali ed almeno uno di quelli prin-
ruppo di appartamenti, deve avvenire attraverso ri-

cipali verticali (ascensori) che servono clascur
piani di distribuzione della profonditd minima d: ml. 1,30.

1 gr
=

4) Almeno uno degli ascensori che servono i diversi livelli per clascun gruppo di appartamenti, deve

presentare le seguent caratteristiche:
— a) cabina con dimensioni nette, minime interne di ml. 0.90 x 1,30, con il lato maggiore dispo-
sto secondo la profondita e ['accesso dal latc minore:
— b) porte auromatiche con luce netta minima di ml. 0,80;
— ¢} tnizio della corsa dalla quora piu bassa della costruzione.
La normauva di cui sopra, a1 punti 1 e 2, dovrz essere in ogni caso rispertata relativamente ai piani

“terra di tutt gl edifici ad uso abitazione, esclusi quelli unifamiliar anche aggregati.

La normativa di cui sopra vale per ie nuove cosiruzioni, nonché perle costruzioni esistenti sotto-

-poste ad interventi di restauro ristrutturazione, manutenzione scraordinaria.

Per gli edifici esistenti, per gii intervent di restauro, di ristrutturazione e di manutenzione straor-

-dinaria, nel caso in cui il richiedente dimostri che 'adeguamento alle norme del presente arucoic non ¢
“realizzabile secondo le normali tecniche costruttive, potranno essere ammesse deroghe parziali o totali
alle presenti norme, previa verifica e conferma, sulla loro inapplicabilita nel caso specifico, da parte del-
‘la commissione edilizia.
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CAPO VI
EDILIZIA RURALE

Art 73
Impianti a servizio dell’agricoltura

I ricoveri per gli animali devono essere areati ed illuminati dall’esterno con finestre di superficie
complessiva non inferiore ad 1/20 della superficie del pavimento; devono inoltre essere ventilati con
canne che partendo dal soffitto si elevino oltre il terro,

[l pavimento deve essere costruito con materiaie ben connesso, impermeabile, raccordato ad an-
goli arrotondati con le pareti ed inclinato verso canalette di scolo a superficie liscia impermeabile, le
qualt adducano il liquame all’esterno, in apposiu pozzi stagni. ;

Le mangiatoie, le rastrelliere egli abbeveratoi devono essere costruiti con materiale di faciie iava-
tura e disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso "esterno.

Turte le stalle devono distare dalle abitazioni non meno di ml. 30,00; devono essere provviste di
concimaia situata a distanza non minore di ml. 30,00 daile abitazioni e possibilmente sottovento rispet-
to ad esse, non minore di ml. 40,00 dalle strade, non minore di ml. 50,00 da cisterne e prese d’acqua po-
rabiie ¢ non minore di ml 10,00 dalle stalle.

Le porcilaie devono avere un’altezza minima i m. 2,50 e una cubarurz di me. 6 per ogni capo di

..bestiame e distare dalle abitazioni di aimeno 30 m. Quando contengono oltre venti animali'saranno di-
stantd non meno di 50 m.

In ogni staila o porcilaia dovra essere installata un abbeveraroio per ogni due capi di bestiame ed

 una presa d’acqua con porta-gomma. :

I pollat devono avere un'altezza minima di m. 2,50, avere adiacente un recinto chiuso e distare
“dalle abitazioni di almeno 10 m.
Tanto le porcilaie che i pollai devono avere il pavimento facilmente lavabile e disinfetabile; an-

~che le pareti intonacaresi devono poter pulire e disinfertare.

Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale, e, pertanto equiparate ac ozni efferto
gl impiant industriaii mciesti ed inquinanti, gli impianti per allevament di bestiame nei qualiricorre
una o pil delle seguenti circostanze:

3} I'alimentazione degii animali non avvenga con prevalente utilizzo di prodotti aziendali;

) V'allevamento non avvenga mediante utilizzazione della normaie manodoperz agricoiz familiare o

aziendale;

€} non sussista un razionale e funzionale rapporto fra estensione poderale ¢ numero dei capi di bestia-

me.

Art 74
Letamai e concimaie

I leramai sono ammessi solo nelle zone agricole.
Essi saranno costruiti possibilmente z valle dei pozzi d’acqua e devono distare non meno di ml.

©25da questi e cosi pure dai depositi, dalle condutture dell’acqua potabile, dalle abitazioni e dalle pubbli-
~che vie.

I letamai saranno costruiti con capacita tale da permettere I'accoglimento del letame prodotto in

- Quattro mesi dal bestiame ricoverato nella stalla cui si riferiscono.

- 4 lletamai ¢ gli annessi pozzetti per i liquidi dovranno essere costruiti con il fondo e le pareti resi-
tenti e impermeabili.

: Le platee di ammassamento del letame debbono possedere gli stessi requisiti dei letamai ed essere
otati di muretti perimetrali e di cunette di scolo per condurre i liquidi nella fossa di macerazione e nei
Ossetti.



CAPO VI
ASPETTO ESTERNO DEGLI EDIFIC! E DEGLI SPAZI ELEMENTI DI DECORO URBANO

Art. 75
Decoro degli edifici

Le costruzioni devono nispettare nel loro aspetto esterno il decoro edilizio ed inserirsi armonica-
mente nel contesto urbano.

A rale niguardo, il Sindaco, su conrorme parere della Commissione edilizia, ha la racolta di im-
porre al propne*an I’esecuzione di opere (intonacature, tinteggiature, ecc.) ¢ la imozione di element
(scritte, insegne, decorazioni, coloriture, sovra strutture di ogni genere, ecc.) contrastanu con le caratte-
ristiche ambientali, al fine di conseguire soluzioni pit corrette.

Qualora a seguito di demolizione o di interruzione di lavori, parti di edifici visibili da lu oghi aper-
ti al pubblico costituiscano deturpamento dell’ambiente. & facolt del Sindace, su conforme parere del-
la Commissione edilizia, di imporre ai proprietar: lz loro sistemazione.

Il Sindaco, ingiungendo I'esecuzione delle opere di cui 2ai commi precedenti. indica le modalita
di esecuzione ¢ fissa | termini dell’inizio ¢ dell’ultimazione dei lavori riservandosi Fintervento sostitun-
vo ai sensi della legislazione vigente.

Le coperture in tutte le loro componenti (fzlde, abbaini, lucernai, ecc.) costituiscono element di
rilevante interesse figurativo; esse devono pertanto sssere concepite in relazione alle cararteristiche
dell’ambiente circostante.

Soltanto in casi eccezionali di rilevante impegno architettonico, sono ammesse le coperture pia-
ne, a tetto con falde sfalsate o nvolte verso I'interno nonche le coperture a terrazza

L’ultimo piano degli edifici, anche se ricavato in mansarda, non deve presentare esternamente
delimitazioni perimetrali inclinate e coperte da materiale normalmente usato per 1 tetti; deve, inoltre,
esseere strutturato in modo che il raccordo tra coperrura e murarura perimetrale sia risolto secondo una
forma architettonicamente corretta.

Art 76
Decoro degli spazi

Gli spazi con destinazione urbanistica diversa da quella agricola devono rispertare nel loro aspet-
to il decoro urbano: devono, pertanto, avere una specifica destinazione, ssere convenientemente
sistemati ¢. ove possibile, arborati.

Non ¢ ammesso realizzare rilevanu riporu d; terreno, in corrispondenza dei lati degli edifici, con
pendenze superior al 7%, misurate tra la quota mediz de! marciapiede intorno all’edificio ¢ la quota me-
dia del marciapiede stradale adiacente il lotto.

A tal riguardo, il Sindaco, su conforme parere deila Commissione edilizia, ha la facolta di impor-

a formazione, la manutenzione e la conservazione del verde, dei fossati, delle siepi, ecc. e la

'-'nmozmne di oggetti, depositi e materiali, insegne e quant’altro possa deturpare I'ambiente o cosutuire
_pregiudizio per la pubblica incolumita.

i E ammessa I'affissione di manifesti e cartelli pubblicitari unicamente negli spazi indicat dal Co-
mune nel rispetto delle cararteristiche ambientali.

Il Sindaco, su conforme parere della Commussione edilizia, ha facolta di imporre la recinzione e
la manutenzxonc dei terreni non coltivati, privi di specifica destinazione, indecorosi e pericolosi.

Il Sindaco, 1ngmngcndo I’esecuzione delle opere, di cui ai commi precedenti, indica le modalita

: -:h esecuzione e fissa | termini di inizio e della ultimazione dei lavor, riservandosi I'intervento sostituti-
Yo ai senssi della legislazione vigente.

Art. 77
Strade

Le nuove strade debbono essere dimensionate sulla base delle norme tecniche del CNR.

- Ipiani urbanistici attuativi del P.R.G. non debbono comunque prevedere strade interne con pen-
enza supenore all’8-9%.
A partire dalla data di entrata in vigore del presente regolamento edilizio, tutti gli interventi di si-

' -'.Etl:mazmnc stradale, costruzione di marciapiedi, recinzioni ed altro che interessi [aspetto della strada o

Tarredo urbano dovranno: .
= se relativi a strade gia totalmente o parzialmente definire, dimostrate con documentazione grafica e
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fotografica i COmretio inserimento dell'intervento nel COntesto urbano esistente, cosi da divenire ve-
rifica dello stato di fatto e vincolante previsione per eventuali completamenti;

— se relatvi a strade dj nuovs Apertura occorrera presentare un progetto che possa divenire progetto
guida per tutti gli intervent; interessanti la strada stessa.

Per quanto riguarda le recinzioni, si veda anche il successivo art, 90

Art. 78
Tinteggiature

Le tinteggiature devono presentare un insieme estetico ed armonico con tutta Iestensione della
facciata, con Vambiente urbano e con il paesaggio.

[l campione dei materiaii gi nvestumento e delle tinte deve essere preventivamente approvarto
dall'Ufficio Tecnico dei Comune, su conforme parere della Commissione edilizia.

E vietato coiorire je partiin pietra degli edifici, portali, baiconi ecc. qualora cig rappresenti mano-
missione dei caratrer: onginan dell’edificio.

Saivo il caso in cui sia sufficiente |z fnnovazione dejla tinteggiature del solo pianterreno, le fac-
ciate ¢ le porzioni di edific; visibiii dal suolo pubblico, formanti un soio corpo di fabbricato, devono es-
sere sempre colorite integralmente.

Negli edifici esistenti, con je operazioni di tinteggiarura, non é ammessa la imozione o |
zione di quaisiasi decorazione,

altera-

Art. 79 :
Elementi aggettanti -

Al fine di non intralciare la mobilits pedonale ¢ veicolare, le fronti degli edifici prospettant su
pubblic: passaggi o comunque su percorso di uso comune (anche se dj proprieti privata) non devono
 presentare aggett maggior diem. 10 al di soteo della quota dim. 3,50, misurata a partire dal piano dicai-
pestio del pubbiico passaggio anche in mancanza dj marciapiede.
rale limitazione vale anche per iz parti mobil; degli infissi.
Baicon: a sbalzo, pensiiine. debbono essere posti ad un'altezza minima di m. 4 dall’eventuale
marciapiede talzato; ne} caso non esist:, marciapiede o che lo stesso non sia nalzato, 'altezzz minimas é
dim. 4,50 dalla quota stradale o dal percorso padonale.
Balconi e pensiiine non debbono mai sporgersi suj suolo pubblico oltre 1,30 ¢ non debbono co-
- munque mai superare iz larghezza deil’eventuale marciapiede ne il 10% della larghezza media dello spa-
710 antistante.
Peribalconi del primo piano degli edifici, Ia proiezione orizzontale massima dell’oggetto deve di-
stare di aimeno 0,50 ¢, dal filo della cordonata del marciapiede,

Art. 80
Tende mobili

La collocazione di tende mobili aggertant; ¢ Soggetta ad autorizzazione; esse non devono costi-
| tuire ostacolo alla viabilita né limitare la visibilita,
" Non sono ammesse tende aggettantd se non vi & marciapiede.
- Letende, le eventuali joro appendici ed i meccanismi nog POssono essere posti ad un’altezza dal
 P1ano del marciapiede inferiore 3 m. 2,20.
1 L2 proiezione orizzontale massima deil’aggetto della tenda deve distare di almeno 50 cm. dal filo
£5terno del marciapiede.
.. Nel caso in cui sul fronte di un edificio siano presentati Pitl esercizi commerciali che intendono
“PPorre tende esterne sia contemporaneamente che in tempi successivi, il Comune Ppué richiedere |a
ificazione della forma, della dimensione, del colore e del posizionamento delle medesime,
_ Iproprietari hanno I'obbligo di non rimuovere gli indicatori e gli apparecchi per servizi pubblici,

fe l_llascia:a dal Comune, purché detti elementi non contrastino con il decoro urbano e non costituisca-
% intralcio alla mobilics pedonale ¢ veicolare.
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Sono proibite Insegne o infisssi o vetrine che COPrano parti ornamenti delle facciate.

Le insegne a bandjers non potranno essere collocate ad un’altezz3 inferiore a m. 2,50 dal livello
del marciapiede ed il lorg aggetto dovrd nisultare dialmeno 50 cm. inferiore alla [ rghezza del marciapie-
de.

Non sono comunque ammesse insegne a bandiera che aggettino ol tre 1,20. Leinsegne a bandiera
SONo vietate in assenza de marciapiede, -

Nei nuovi edifici che compendono uffici o attivie commerciali occorrera richiedere I'approva-
zione di un progetto complessivo a cul dovranno uniformarsi le eventual; insegne e targhe.

Non sono ammesse lungo-le strade tabelle indicatrici di attivitd che non siano di evidente in teres-
se pubblico.

Art 81
Tabeile stradali e numeri civici

meri Civici, di asperto decoroso, di dimensioni e caratteristiche unifica €, resistent alle azioni atmosteri-
che.

! Comune deve collocare tabelle con la denominazione delle strade e con !'indicazione dei nu-
t

er le nuove costruzioni, il numero civico va assegnato subito dopo la richiestz di zbitabilita.

Tali tabeile dovranno essere collocate suj muri esterni dei fabbricati privati o sulle recinzioni
private, senza che i proprietari possano opporsi,

' La collocazione delle tabelle deve avvenire senza danno alcuno perl'immobile; Pubicazione del-
le tabelle deve essere rale dz assicurare una buona visibilita sia da parte dei pedoni, sia da parte dei veico-
Sl -

Tutti gii accessi di qualsiasi specie di ogni fabbricato devono essere munir di NUMero civico asse-

~ gnato dal Comune, secondo le vigenti disposizioni in materia, e da esso posto in opera.

Il numero civico viene coilocato di fianco alja porta d’ingresso, a destra di chi guarda, ad una al-
tezza variabile da 2 m. a 3 m. e deve essere mantenuto nella medesima posizione a cura dei proprietario.
. In caso di demolizione di fabbricati, di soppressione di porte esterne di accesso numerate, di so-
stituzione con numeri luminosi o di variazioni nella numerazione, il proprietario restiruisce nej termi-

ne di quindic: giorai, all'amministrazione gli indicatoni assegnati.

Inluogo del numero civico come SOpra assegnato e ammessa, a cura e spese delle propriezd. la ap-
posizione di indicatore di tipo conforme e che sia luminoso nelle ore notturne limirazamente
alla sua indicazione numerica,

I relativo impianto di illuminazione e [ condutture devono essere applicate in modo non visibi-
le dallz strada.

Art 82
__Fhioschi, cabine telefoniche e pensiline, armadietti della SIP e delle Aziende municipaiizzate

Chioschi, cabine telefoniche, pensiline di riparo per le fermate dei servizi di trasporro pubblice,
anche se di tipo precario e provvisorio devono cornispondere a criteri di decoro urbano = di armonizza-
ione con I"ambiente circostante.

' Glielementi di cuj al presente articolo e tutti gli elementi di arredo ad ess; assimilabili sono sog-
getti all’autorizzazione del Comune.

Art. 83
Antenne radiotelevisive e collettori solari

-~ Nelle nuove costruzioni, ne restauri, nelle ristrutturazioni e negli interventi di manurenzione
| RRordinaria degli edifici con pit di un’unitd immobiliare o nei quali comunque possono essere instal-
L P18 apparecchi radio televisivi necessitanti di antenna, ¢ obbligatoria la posa in opera di un’unica an-

Per quanto riguarda gli impianti anche trasmittenti debbono essere nspettate le procedure auto-

- ™Zative in materia, Perle installazioni esterne connesse 2 taji impianti deve essere richiesta apposira au-

' __-’?:_f.l_izazione del Sindaco e analogamente per i colletton solari.

¢ . lcollettori solari dovranno essere collocati in modo da non alterare le caratteristiche architettoni-
e dell’edificio.

~ Perinuovi edifici, dovranno essere indicati gid in fase di progettazione generale dell’edificio og-

¥t della concessione edilizia.
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' norme de! piani attuativi: ‘
— le facciate degli edifici, visibili da spazi pubblici, debbono essere finite con intonaco tinteggiato a fre- /
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Art 84
Parapetti, balaustre, ringhiere

I parapetti di poggioli, ballatol, terrazze, scale, rampe, ecc. devono essere in materiale resistente e
devono avere un’altezza di almeno m. 1,00 riferita al piano di calpestic adiacente.

[ paraperti pieni delle finestre devono avere un’altezza di almeno m. 0,90 misurata alla parte fis-
sa e continua piu alta (es. telaio fisso del serramento).

Finestre con parapetti di altezza minore devono essere munite di ringhiere o di vetrature aniurto
in modo da raggiungers un'altezza di almeno m. 1,00.

La distanza tra le sbarre defle ringhiere, come pure la larghezza delle feritoie non deve essere supe-
nore 2 m. 0,10.

Ogni piano di calpestio prospicente spazi situati ad una quota inferiore di almeno ml. 0,30 dal
piano di caipestio stesso, deve essere dotato di parapetto.

Il paraperto per dislivelli non superiori a mi. 1,00 puo essere sostituito da passamano di altezza
non interiore da 1,00 mlL

Art 85
Canali di gronda, tubi pluviali, tubazioni e condotte sulle facciate
Turte le superfici di copertura devono avere adeguate pendenze verso impluvi e canali di fronda
di proporzionata capacita.
Gli impluvi e i canali di gronda devono essere in metallo od in altro materiale resistente ed essere

provvisa di tubi pluviali

[ tubi piuviali, applicati alle facciate prospicienti le strade pubbliche o private o gii spazi aperti al

_pubblico transito, devono essere posti entro lo spessore del muro per un’altezza di almeno m. 3,50 del
- piano del marciapiede.

E vietato applicare tubazioni o condorte ed apparecchiature di qualsiasi genere sulle facciate pro-
spicm'l:: o visibili dagli spazi pubblici e dalle vie private se non convenientemente risolte in armonia

- con 1 caratteri degli edifici.

Art. 86 o
Opere in zone di particolare interesse '
Nelie zone di inzeresse storico artistice o di particolare pregio ambicntale, classificate come tal: |
~dal P.R.G,, I'edificazione & disciplinata dalle seguenti norme, valide fino all’entrata 1n vigore delle |p

sco{con colon ricorrent: del posto e non dls;onantr}, escluso ogni tipo di nvestimento; le zoccolaru-
re debbono essere di pietra non levigata o in pietra aruficiale bocciardata;

'~ i serrament debbono essere realizzati in legno, bronzo o, in casi particolari, 1n alluminto scuro;
=~ gli edifici debbono avere la copertura a falda, con tegole tradizionali del luogo, con pendenze uguali

o poco difformi da quelle preesistenti;

“— ¢li abbaini possono essere realizzati solo in sostituzione di altri preesistenti.
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CAPO VIII
MOBILITA PEDONALE E VEICOLARE

Art 87
Marciapiedi, porticati e percorsi pedonaii

La pavimentazione di marciapiedi, di portici, di gallerie e di pubblici passaggi, anche di proprietd
privata, devono essere eseguite previa autorizzazione con materiale resistente ed antisdrucciolevoie, ri-
conosciuto idoneo dall’autorita comunale e, nel caso di proprietd privata, essere mantenutea cura e spe-
se de! proprietan. ’

g iy A o s

Nel caso che gli spazi suddetti prospettino su zone a quora inferiore di almeno 30 cm., valgono le
norme di cul al quinto comma dell'art. 84.

Lungo le strade del centro urbano, dove prevalgono marciapiedi pavimentat: in prefido, pietra o
pietra artirictale, nella costruzione di nuovi marciapiedi o nel ripristino di quelli esistent, & vietazo I'usc
appeto DITUMINOSO; in questi casl il materiaje 4 pavimentazione del nuovo marciapiede o del mar-

cizpizds npnsunato dovra essers unirormarto 2 quelic precedente nella stessa strada.
i
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[ marciapiedi lungo le strade di nuova costruzione (urbane ed extraurbane) non devono avere lar-
ghezza inrenore 2 m. 1,30
; Nel caso di marciapiedi in corrispondenza dei quali siano collocati pali per I'illuminazione pub-
blica, perlelines teiefoniche od aitn impianti. per segnaiazioni stradali e/o opere alberature la larghezza
transitabiie non dovrai essere inferiore a 1,20 ml..
: [ casi paracolari il Sindaco pud consentire di ridurre la larghezza minima a 1,20, su parere con-
forme della Commissione edilizia.
£ vietato, salvo casi del tutto eccezionali o per 'eliminazione delle barriere architettoniche, ab-
bassare la quota del piano del marciapiede in cornispondenza di accessi privati o pubblici.
Sono ammesse | finestre in piano orizzontaie 2 livello del suolo, anche pubblico o di uso pubbli-
-co; per dare luce ai sorterranei, purché siano ricoperte da elementi trasparenti a superficie scabra, statica-
. mente :donel, collocau a perferto Livello del suolo, o da griglie metalliche di tipo rigido ed inderformabi-
le, con renitorie di larghezza non superiore 2 5 mm.; possono venire praticate aperture negli zoccoli det
fabbricati o nelle alzare dei gradini purché munite di opportune difese.

Ne! centro storice ¢ nelle zone sottoposte a vincolo di tutela delle bellezze narurali, | mareriaii, le
forme deila pavimentazione devono essere scelti nel rispetto delle cararteristiche ambientali ed & co-
mungue vietato ['uso di materiali birumosi o cementizi.

['ampiezza d21 porucat di pubblico passaggic, misurata tra il parametro interno degli elemeant
_disostegno eil filo del muro o delle vetrine di fondc, non puo essere minore diml. 3,00 mentrel’altezza
‘‘non deve essere inreriore a ml. 3,00.
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Art 88 =
Percorsi ciclabili

: Le piste ciclabili, qualora siano destinate ad un solo senso di marcia, devono avere la larghezza
~minima di m. 1,50; le piste a due sensi di marcia devono aver larghezza minima di m. 2,50 e dovranno
- possibilmente essere separate o sopraelevate rispetto allz carreggiata degli autoveicoli in modo da garan-
tire la massima sicurezza per i ciclisu.

~ Lapavimentazione deve essere in materiale idoneo, con superficie regolare, non sdrucciolevole.

R e ?

Art 89
Passi carrai e uscita dalle autorimesse

L'uscita da passi carrai e da autorimesse deve essere sempre studiata in modo da assicurare buona
bilitd al conducente. _
~ Perinuovi edificile rampe di uscita dalle autorimesse interrate o seminterrate debbono terminare
€00 m. 4 prima del punto d’immissione sulla viabilita pubblica o sui percorsi pedonali d’uso pubbli-
€5. porticati).

Le rampe di autorimesse con numero di autoveicoli superiore a 9 dovranno essere conformi alle
PiSscrizioni del D.M. 20-11-81.
= Seil numero dei veicoli non & superiore a 9 la larghezza minima delle rampe puo essere ridotta a
- 12,50 se rertilinea.
- Lerampe debbono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con scanalature peril deflus-
i Odelle acque e debbono essere fornite, almeno da un lato, di un corrimano.

o8



S e I S e b

Art 80
Recinzioni

Le recinzioni su strade o tra proprieti, non debbono superare I'altezza di m. 1,80, misurata con -
fenmento alla quota piu alta del terreno.

Le nuove recinzioni debbono in ogni caso uniformarsi, quanto piu possibile, per dimensioni e
materiali, a quelle dei lotti adiacenti.

Di norma, lungo le strade e gli spazi pubblici, non sono consentite recinzioni con muri pient, di
altezza supenore a ml, 0,50, misurata a paruire dalla quota pit aita def terreno; sono tuttavia consenti-
te altre soluzioni, quando a giudizio del Sindaco, su parere conforme deila Commussione edilizia, siario
riconosciute pil confacenti con le cararteristiche ambientai e orograriche della zona, o quando formi-
no composizione architettonica unitaria con 'edificio.

In corrispondenza delle strade ¢ degli spazi pubblici di nuova costruzione, i cancelli di ingresso
de! passi carrai possono essere arretrat dalla linea di recintazione di aimeno m. 1.50,in modo da racilica-
re entrata o "uscita degii autoveicoii.

Gii strumenu urbanistici attuarivi debbono dettare norme o prescoiziont specifiche per la recin-
zione, nei nspewo delle disposizioni dei presente articoio.

Nelle nuove recinzioni deve venire inserite ii vano per il contenimento delle immondizie. in

conformiia a quanto prescricto nell'art. 62, ¢ se necessano, il vano per | contatori.

Art 91
Depositi di materiale ed esposizione di merci a cielo libero

[ depositi di materiali ed esposizioni di mercia cielo libero dovranno essere sistemati in modo ap-
propriato ed in conformitd alle prescrizioni che il Comune dovrafornire in sede di rilascio dell’zutoriz-
zazione.

: Tali prescrizioni riguardano le recinzioni, gli accessi alla viabilita, la salvaguardia ambientale.

Nel caso di depositi o esposizioni esistenti, entro un anno dall’entrata in vigore del presente
regolamento gli interessati debbono inoltrare regolare domanda di autorizzazione.

_ In caso diinadempienza, allo scadere dei termine i} deposito verra considerato ad ogni effetro un
itervento abusivo.

Art 92
Parcheggi
Al sensi dell'art. 41 sexies della legge 11501942, nelle nuove costruzioni e nelle ristrutturazion:

debbonc essere riservat spazi per parcheggio privaro nella misura minima di | ma. ogni 20 mc. d: co-
struzione.

- Tali spazi possono essere interni all’edificio o ricavat; nell’area di pertinenza dello stesso.

Le aree prvate inedificate, non attribuite a pertirenza di alloggio, che risultano vincolate inedifi-

tabili al servizio dell’edificio, con atto trascritto nej registri immobiliar al fne del rilascio dei titolo edili-
210, s0no sempre i godimento colletrivo dei resident. ivi compreso il parcheggio dei loro veicoli. La di-

Spusizione si applica secondo le norme sul condeminio degli edifici ed anche per quelle aree originaria-

| mente destinate al distacco ed al rispetto.

Gli spazi per parcheggio includono gli spazi per la sosta dei veicoli. quelli necessari alla manovra e
quelli per 'accesso e I'uscita dei veicoli.

[ tipi di pavimentazione e lo schema distributivo dei parcheggi, sia di pertinenza sia di urbanizza-

§ Zone primaria, debbono essere indicati negli elaborati presentati per ottenere I'approvazione della con-

essione o del piano urbanistico attuativo,

- I parcheggi interrad (compresi gli spazi di manovra) devono venire coperti con copertura piana
attata a giardino o manto erboso.

La copertura non & obbligatoria o in casi del tutto particolari o quando il perimetro delimitante il
eggio venga risolto per almeno 2/3 della sua altezza con declivi erbosi.
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E TITOLO Vil
PIANI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PRIVATA

CAPO |
PIANI DI LOTTIZZAZIONE

Art 83
Piana di iottizzazione convenzionata (P.L.C.)

La domanda per redigere un piano di lottizzazione di iniziativa privata (P.L.C.), redatra in carta
bollata, deve essere presentata al Comune e deve contenere le generalita, il codice fiscale e la firma del n1-
chiedente (o dei richiedenti) e del progettista con timbro e numero di iscrizione all’albo professionale.

La domanda deve essere corredatz dalla seguents documentazione:

1) Reiazione illustrativa del progetto ¢ della sua conrormita alle norme urbanistiche vigenti. Tale reia-
z:one dovra indicare eventualmente, per ciascuna dzlle opere di urbanizzazione primaria non pre-
viste dal progerro, 1 motivi dell’esciusione. Dovranno, inoltre, essere dportati i criceri seguiti neila
determinazione della quota del costo delle opere di urbanizzazione secondaria. motivando sem-
preadeguatamente esclusione delle quote 2 carico del lottizzante:

2) Rilievo planimetrico ed altimerrico de! terrens in scala adeguata (1:200 o almeno 1:500) con I'indi-
cazione dei capi saldi di riferimento o di orizntamento;

Za) Cartograna geoiogica limitatamente aile are= neil quali tale cartografia & prescritea dalle indicazio-
n: contenure nella relazione allegata alla cartograria geologica predisposta dal Comune.
31 Planimerna di progerto nella stessa scala con I'indicazione degii usi previsti per le varie zone e delle
relative tipologie edilizie; ’
4) Schemi e progetti di massima delle opere di urbanizzazione primaria con I'indicazione dei rispert-
vi allacciament alle reti di distribuzione esistent;

5) Tavola numerica degli element urbanistici ricavati dal progetto;

5} Quaderno delle norme tecniche con le prescrizioni edilizie ¢ le eventuali indicazion: dei mareriali
cz impiegare, del tipi di recinzioni, dei color, deile essenze arboree da porre a dimora nelle aree

VErQ! ecc.;
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7) Estratto del piano regolatore generale per la zona interessata alia lottizzazione:

8) Estratto e certificato tavolare dei terreni inclusi nella lottizzazicne nonche eventuale progerto di
frazionamento dei fondi;

9) Planimetna su mappa catastale, riportante i limiti delle proprieta, nonchs e destinazioni d' uso del
suolo, previste dallo strumento urbznistico vigente;

10) Indicazioni della disposzione planivolumetrica degli edifici. I documenti allegati alla domanda. de-

bitamente firmati dal proprietario o dai proprietari e dai tecnici che li hanno redatti nei limiti delle
proprie competenze professionali, devono essere presentati in 4 copie.

Art. 94
Proposta di convenzione

La proposta di convenzione deve prevedere:
a) la cessione gratuita delle aree occorrenti per e opere di urbanizzazione primaria precisate dall’art. 4
della legge n. 847/1964 e per le opere di urbanizzazione secondaria nei limiti di cui al punto seguen-
= 16
'b) I’assunzione a carico del proprietario degli oner relativi alle opere di urbanizzazione primaria e di
: una quota parte delle opere di urbanizzazione secondaria relativa alla lottizzazione o di quelle neces-
5 sarie per allacciare la zona interessata ai servizi pubblici. La quota & determinata in conformita a
quanto prescritto nel quaderno degli ambiti allegato alle norme del P.R.G., oppure & determinata in
sede di convenzione, facendo riferimento agli oner delle tabelle parametriche regionali in applica-
zione della legge n. 10/1977; )
" ¢ il termine, non superiore ai 10 anni, entro il quale deve essere ultimata I’esecuzione delle opere di ur-
banizzazione primaria e secondaria della lottizzazione;
. d) 'impegno a effettuare a titolo di cauzione, un deposito in denaro o mediante polizza fidejussoria,
vincolato a favore del Comune per un valore pari all’80% del costo presunto delle opere di urbaniz-
zazione;
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¢) 'impegno a esegujre o richiesta del Comune, a propria cura e spese le opere
mana ed eventualmente quelle di urbanizzazione secondaria o quel]
servizi;

di urbanizzazione pri-
eperlallacciamento ai pubblici

o

f) nimborso delle spese d; prog

ettazione per le lottizzazioni compilate d'ufficio in base all’arr. 28 della
legge n. 115071942

Art 95
Oneri sostitutiVi della concessione di aree e della esecuzione
deile opere per I'urbanizzazione secondaria
I Comune pu¢ convenire che. in luogo della cessione dj ares perla urbanizzazione secondaria, il
Proorietario vers: una somma cornspondente al valore della quota delle aree stasse, in rurd que: casi in
cut s cessione diz luogo 2 inconvenient! per il Comune: come pure Puo convenire che in luogo daila
parziale delle aree per singole opers, Vengino cedurs integraimente, per la cuom

- le ares occorrent per unz o alcune soltanto di tali opere.

Art 96
Procedura per I'autorizzazione delia lottizzazione
[ Sindaco, sentiti i pareri dell’Ufficio tecnico comunale, della Commissione edili

dilizia comunalie,
sottopone all’approvazions gel Consiglio comunale i progetto di lottizzazione e lo schema di conven-
zione.

Qualora |z lottizzazione non risulti conforme alle norme del P.R.G. o presenti altre carenze, il
‘Sindaco respinge la domanda dandone comunicazione scritt

a all'interessato e restituendo contempora-
“neamente tre delle copie dai

documenti presentati a corredo della domanda.
Dopo I'approvazione della deliberazione consiliare si procede all
‘riene registrata e trascrivea 4 curz ¢ spese del proprietario lottizzante,

Il Sindaco, quindi, rilascia 'autorizzazione alla |

a supula della convenzione che
ttizzazione, corredata dz una copiz dei docu-

tte, notificandolz in via amministrativa al propretario o ai proprierari.

Art 97
Vaiidita dell’autorizzazione per la lottizzazione

L'autorizzazione pe: iz lortizzazions ha la vaiidita massima di dieci anni.
Pué convenirsi anche un termine o1t breve,

s
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Art. 98 ;
Opere di urbanizzazione o di allacciamento a pubblici servizi -

Esecuzione - Controlli

Progetti relativi -

I progerti esecurivi delle opere di urbanizzazione primaria, quelli delle opere di urbanizzazione
3*condaria o quelli per allacet

lamento dellz zona interessara aj pubbiici servizi, devono essere autoriz-

22t cosi come previsto dal presente regolamento.

- Gliuffici e servizi comunal; POssono, in ogni fase di esecuzione dej lavor, effettuare visite di con-
ollo per accertarne la buona esecuzione ¢ la conformita a progetto.

- Atal fine il proprietario deve dare comunicazione dell’inizio dei lavori e della ultumazione dei
Medesimj.

Art. 99

Svincolo della cauzione a garanzia della esecuzione delle opere di urbanizzazione

Lo svincolo della cauzione PUO avvenire su autorizzazion
4l

e del Sindaco in concomitanza con la
'2zazione, anche per tasi funzionali, deile opere di

urbanizzazione e dopo il collaudo delle sres-

i
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Art. 100
Concessioni edilizie nella lottizzazione

Perlz domanda e il rilascio delle concessioni edilizie per I'edificazione nell’ambito della lottizza-

© zione, si seguono le norme contenute nel titolo 11 del presente regolamento.

1l contributo concessorio di cui all’art. 5 della L. 10/77 & determinato dal conguaglio a1 sensi

=

Art 101
Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione

1l Sindaco ha facolta di invitare i proprietari delle aree fabbricabili esistent: nelle singole zone e
presentare £nIro congruo termine un progerto di lotuzzazione delle ares stesse.

Se =ssi non adericono, il Sindaco provvede per la compilazione d’ufficio.

Il Sindaco ¢ tenuto a disporre 11 lotuzzazione d'urnicic, nei mod; stabiliti dai due ulimi commi

dell’art. 28 dellz legge 17 agosto 1942, 0. 1130, entro il termine di 60 giorni dalla daza in cul un numere
: di proprierari corrispondent! slmeno allza mera dell'eszeasione dell’ambite ca lotuzzare. a2 abbia ratta
‘nchiesta.
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CAPO I
PIANO DI RECUPERO DI INIZATIVA PRIVATA (P.R.LP.)

Art. 102
Proposta di pianc di recupero

Al sensi dell'art. 30 della L. n. 45771978, i proprietari di immobil; compresi nelle zone di recupe-
ro delimitate in base ail'arr. 27 della citata legge 457/1978, possono Dresentare piani di recupero relativi
ad una porzione o alla torajita dj dette zone, purché rappresentine, in base all'imponibile catastaie, al-
meno ! tre quaru de! valore complessivo degli immobiii inreressati

La domanda di approvazione deilz proposta di piano di recupero di iniziativa privata. redaets su

carta bollata, deve essere indirizzata 2] Sindaco e deve contenere le generalizz, la firma ed il codice fiscale

dei richiedente (o dei richiedenti) e del progettista, con timbro e numero driscrizione all'albo proressio-

nale.
Alla domanda vanno allegari:
a) straicio del pianc regolatore con |2 zon= di recupero ¢ con I'indicazions dei limiti del plane di recu-
pero;

bj planimerria catastale aggiornata dello stato di fatro dell’edificazions ¢ delle opere di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria;

<) elencht catastali delle proprietd (edifici ed ares) comprese nel piano;

d) documensazione dello stato d; fatto, relativo agli elementi cosurutivi de! tessuto edilizio, atcraverso

un Congrus numero d: piante, sezion, prospetti, forograrie ed altr opportun: sistemi di rappresenca-
zione, atto ad evidenziare gli element fisici deile costruzioni, le loro condizioni statico-igieniche. |e
modaiita d'uso in atto ai diversi livell, gliindici diaffoliamento,Ja distribuzione delle propriets, if ti-
tolo di godimento per ciascuna destinazione d'uso:
€) schemi progertuali, in scala adeguata, che iliustrino in manjera dettagliata con riferimento ail’art, 31
della legge n. 4571978, i tipi di intervento previst perciascun edificio ¢ gli usi dei nuovi spaziconse-
guentiagli intervent. con 1 relativi dati dimensional; Negli elaborat progettuali si cevono esplicita-
re: gli edific: di propriesa degli Eng pubblici nonche git interventi di rilevante ¢ preminenteinteressa
pubbtice;
fi schemi progestuali relativi agli evenrualiintervent, ¢: ristrutturazione urbanistica illustranti il nuove
assetto infrastrutturale, la sistemazione spaziaie ¢ dimensionale dei ot di fabbricazione peri qual:
si prevedono modifiche,

5 planimerria catasiale con Pindicazione delle unité minime di intervents di cui all’are. 28 deliz legge
n. a37/1978;

& relazione illustrativa comprendente un programma. anche temporale. d! atazions del piane:

1l sstratto e cerunicato immobiliare dei terren; interclus; nel pianc, nonche evenruale progetto di rra-
zlonamento;

U norme tecniche ¢i armuazione:

m)bozza di convenzione sottoscritta daj proprietari contenente le previsioni stabiljte dall’ar. 28, 3°
comma della legge n. 1150/1942 successive modiriche ed integrazion;.

Art 103
Istruttoria, pubblicazione ed approvazione del P.R.I.P.

La domanda di approvazione della proposta di piano di recupero di iniziativa privata, corredata
da tuty gli elaborati e da turti i document specificati ne!l pecedente articolo 102 va presentata al Comu-

Re. Verificata I'esistenza della documentazione prescritta, il Comune rilascia apposita ricevuta, con nu-

Mero di protocollo e data di arrivo,
. L’Ufficio tecnico comunale istruisce a domanda di approvazione verificando:

-~ la conformita del progerto alle prescrizioni generali e particolareggiate del P.R.G. alle indicazioni
- delleventuale delibera consiliare che delimita le zone di recupero ai sensi dell’art. 27 della L. 457/

=.1978;

{ ~ la conformitz del progetto alle disposizioni del presente Regolamento edilizio;
= laconformitz del progetto alle disposizioni legislarive e regolamentari nazionali ¢ regionali concer-

nenti la materia urbanistica in generale, nonche alle disposizioni specifiche attinenti 2 zona di incer-
vento o la destinazione d’uso alla quale il P.R. & finalizzaro,

Nel caso in cui venge verificata la mancanza della decumenzazione prescritta dal precedente arti-

@lo 102 o pel Caso 1n cui si renda comunque necessaria Ja presentazione di ulteriore documentazione,

108



.

T

N P e bl i ma e i e

TR e bl

A S s

LA ot S e ey

T e e S e L PR AR A

TR AR 8 ot i s b e

Fkliic, i gty

it Sindaco ne fa richiesta scrittz all'interessato. L'iter della pratica (alla quale viene assegnato un nuovo
numero di protocollo) inizia nucvamente dalia data di presentazione deils documentazione mancante.

Compietata Iistrutroria da parte dell’Ufficio tecnico comunale, il Sindaco trasmette la pratica
alla Commissione edilizia comunale.

Il Sindaco dispone anche Pinvio de! P.R_IP. alle 2utorita esterne all’Amminitrazione comunale
alle quali compete di rilasciare autorizzazioni. nulla-osta o pareri in rapporto ai vincoli eventual mente
gravanti sull’area di intervento.

Ottenuto if parere della Commissione edilizia comunale, il Sindaco trasmetee il P.R.LP. e Ia rela-
tuva bozza di convenzione corredasi dei sudderc: pareri, al Consiglio comunale.

I consiglio comunale adotta ii P.R.LP. ¢ la relativa convenzione, tenuro conto dei pareri consulti-
vi degli organi comunali,

La delibera determina gli efferri di salvaguardia znaloghialle delibere di adozione delle zone di re-
cupero che comprende I'individuazione dells aree soggette a pianc di recupero.

Non appena il C.R.C. avra provvedueo allz trasmissione della delibera e dellz relativa documen-
tazione con il visto di legittimiza, il pianc sarz i considerarsi esecutive ¢ rurt gli arretn

.

Una copiz de! P.R.1P. ¢ della relaziva convenzions, muniti degli estremi dells detibers &i ¢

alud

glic comunale di approvazione, viene ressiruits al s0ggetto arruatore dell’intervente.
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" TITOLO VIII
DEFINIZION! URBANISTICHE ED EDILIZIE

Art. 104
Definizioni urbanistiche

1) Superiicie ierritoriale.

T

{St) &l superricie espressz In ettari, conprendents le aree edificabil: di una

wos
1%

dallo strumento urbanistico vigente, comprensiva delle opere di urba nizzazio-

La superiicie terntor

$55 ZON2 prevista
= j“r""'"“.l e secondaria necessarie .nzil insediamenti, con ["asciusione di auﬂuﬂ destinatre dai ch.'lc

i} Ih
|D

=rTicle fondiana {Srl &l supe '5 espressz in ma. costiruita dalia part dsil'

N

s 4
ie'ct perrinenza degli edifict. Sn "1coia sottraendo alia superTicie terrtoriaie e ares interessate

[

re di urbanizzazione "\r"'nan:

3V Indice di fabbricabilita territoriale.

L'indice di rabbricabilica territoniaie (It) cspnme il volume massimo ¢ minimo in mc. costruibile

er ogni ha di superficie territoriale (St), di cui alla precedente derinizione.

jie]

41 Indice i fablricabilita fondiaria.
L indice di fabbricabilita fondiaria (If) esprime il volume massimo e minimo in mc. costruitiie per
ogni mgq. di superficie fondiaria (Sf) di cul alla precedente definizione.

L

Rappereo d: copertura.
Il rapgorte di copertura (Q) esprime il 1apporio percentuale esistente fra ia superficie coperta
riferita a tutte le opere edificate e la superficie fondiaria (Sf}.

Distanza manuma dalle strade.

La distanza miniaa di un edificio dalle strade (I):) - misurata in proiezione onzzentale - € la lun-
ghezza, espressa in ml., del segmento che coilezz i punti pit vicini della superficie coperta dell’ edi-

ficio al cigiio stradale.

o~

Disianza minvma dai confint. X

La distanza minima di un 2dificio dai confir: (D) - misura'a in proiezione onzzontale - € la lun-
ghezza espressa in ml., del segmento che collega 1 punti pia vicini della superficie coperta dell edifi-
clo. comps est1 poggioli a sbalzo ed i porticat: di qualsiasi luce e larghezza, al penmetro della super-
ficie fondiana (lotto di pertinenza).

&) D"f;:z?:zs: Jra pareti finestrate ¢ parets di edifici antistants.

E Iz l_tnghe"" espressa in metri, misurata per ogni 51-1ch0 piano abitabile deli’edificio, del seg-
mento intercertato dalle pareti degli edifici antistanti sulla proiezione ortogonale del contorno dei-
le aperture

ar eci 1C10 s! intende gualsiasi costruzione coperta, isolata da vie ¢ da spazi inecificati oppure sepa-

da altre costruzioni mediante muri che si elevino senza soluzione di continuita dalle fonda-
mentz al terto, che disponga di uno o piu liberi accessisulla via e possa avere una o piu scale aurono-
me, !

‘10

(i

Ciglio srradaie,

/E la linea di limite della sede o piattaforma stradale, comprendente tutte le sedi viabili, sia veicolari
che pedonali, ivi incluse le banchine ed altre strurture laterali alle predette sedi quando queste siano
transitabili, nonche le strutture di delimitazione non transitabili, (parapetti, arginelle e simili).

s
—_—
.

Agli efferdi dell’applicazione delle norme di P.R.G. per costruzioni a schiera, per costruzioni a siste-
ma lineare aperto e per costruzioni a biocco isolato si intendono le tipologie edilizie qui di seguito
specificate:
— Costruziont a schiera.
Si JZZE'IGOI"O edifici formati da piti di dueallogg! disposti in serie, nei quali ciascun alloggio ¢ do-
tatc di accesso diretto dall’esterno.

— costruzion: o sistemea lineare.

Si intendonoe edinci rormati da piu di due “Iioggz, con scale che servono due allogg: per piano op-
pure pit di allogg:. per piano, dispost: in serie e collegari anche mediante ballatoic o cornidoio

ITL_E'I'IIG.
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Locali o volumi tecnici

o~ : 5 £ .
Costruzion: a biocco frolato.

P

. ; .. . e AR 1 > i { o PR % 3 -
S intendonc edifici formati da piv di due allogg €07 scale che servone pit di due allogg per pia

no non dispost in sere.

Art. 105
Definizioni edilizie

Supesicie coperta

v - FE . - = ' . - . e o ary i I mg
La supemicie coperta (Sc) 2la protezione sul prano onzzontale o tutte le parti asil’ eqincio aslimita-
re daile superfic: esterne delle murature perimerall

\' -

ion concorrono allz formazione deilz supericie coperta:

scaie 2 vista, 1 poggioli 2 sbalzo fino 1,50 m., i pordicati di lucs non superiors 2 1,50, lepensiline e
 spors di gronda di luce infedore 2 ml. 1,50, misurata dalle pareti dell’edificio.

orrono alla formazione deila supesficie coperta: i poggioli, i porsicati, le pensiline ¢ il sport

1

ada per la parte eccedente i ml. 1,30, nonché bow-windows.

n
3

O1a.
A

J

o
T

mn

Q
)

0.
et
g

Cosruzioni fuorn temra

La supedficie urile lorda & calcolata sommando le superfici di ciascun pianc
delimitate dal perimetro esterno della murarura.

11 volume deil’ edificio viene calcolato sommando i prodotti della superiicie di
ciascun piano, defimitata dal perimerro esterno deila muratura, per I’altezza dei piano
stesso misurata tra le quote di calpestio dei pavimenti, o de solai di coperura. '

" Qualorz il solaic di copertura risulti inciinato, ovvero sistemaro a 1eTto,
I aitezza & misurata daila media delle altezze delle coperture inclinate.

Nei predetti caicol si operano le detrazioni e le integrazioni di cui al succes-
sivi punt. : : SR

Costruzioni accessorie .

.. Costituisce costruzione accesscria quella che si aggiunge al t2obricato prin-
cipale destinato alla residenza, ad-ufficio o ad altra artivita; essa non pud risuitare supe-
riore 2 queila principale di cui costtuisce pertinenza ai sensi dei codice civile.

Ricadono nella nozione di costruzione accessoria: le canmne, i riposugly e
soffirte o locali sortotetto, i deposit, i magazzini non di vendita, le autcrimesse private,
le piscine, i campi da tennis e gii impiant sportivi privati di uso condominiale nonché i
focaii tecnici come appresso defini.

Non possono essere considerate accessorie (/0 tecniche) le costruzioni an-
che interrate non a diretto ed esciusivo servizio di costruzioni principaii, ricadent nello
stesso lotro edificabile.

Sono taii quelli strertamente necessari a contenere ed a consentire ’accesso
di quelle part degli impianti tecnici a2 servizio dell’edificio (impiamto idrico, termico, ele-
vatorio, teievisivo, di parafiimine, di ventilazione, ecc.) che non possono essere compre-
se, per esigenze tecnico-funzionali, entro il corpo deil’ edificio stesso, quaie sarebbe rea-
lizzabile secondo i limuit imposa dalla norme urbanistiche.

A maggior chiarimento ed 2 titolo esemplificativo si precisa che possono es-
sere considerar “locaii o volumi tecnici”, per le sole parti emergenti 'dallz linea di gronda
dell’edificic, quelli ‘occarrezn'. per comenere: il vanc scalz, | serbatol idrich, le canne fu-
marie. o d venriazione, gii impiant di riscaidamente eio condizionamento.
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In base alla normative vigenie per I"acsessibiiit e I'eliminazione deile barrie-
re architertoniche, ed al fine di incenuvare Iinstallazione di ascensori o impianti similar
anche nel caso di edifici esistent o per queili di nuova costuzione non cbbiigar! alle im-
mediara instailazione degli impiand stessi, il vano corsa viene considerzto “locale o vo-
lume tecaico” e quindi con COMPUIato nel volume e nella superficie edificabile per
aspeco urbanistico-ediiizic.

Non sono, invece. da considerare come “|gcali o volumi tecnici”, sempre &
titolc esempiificative: 1 socoteri. i vane scale (per la parte sottosianic [z linea di gron-
da), gii stenditoi coperti, i bucarai, i locali di sgombero.

Volumi inrerrati o superfici interrate

Sono esclusi dal computo delia cubarura o delle superfici i volumi o le super-
fici relativi ai locali del turto interrati (o seminterrat soio quando non emergent dal pia-
no di campagna per pilt di cm. 100), se destinati a: canrine, depositi, ripostgii, impiant
tecnici e vespai di isolamento al servizio di sovrastanti edifici.

Qualora siano destinati a fini -diversi (produrtivi, per uffici, ecc.) essi sono
computad neila cubatura o superficie. Nof possono comunque essere destinad ad abita-
sione. Nel caso di costruzion su 7arreno in pendio, che abbiano un piano soio parzai-
mente interrato, possono essere destinati ad aditazione solo i locali interamente fuod ter- |
A

La superficie dei locaii interran pug eccedere ii doppio dellz superficie del
oiano terra soltanto se cid risult necessario per rispettare lo standard sul parchegg op-
pure per incrementare la dotazione dei parcheggi ai sensi dellz legge 122/1985.

.- o e
=

Arse equncadill

Aj fini della determinazione della superficie o de! volume realizzabile non
POSSONO essere CompuIare:

- piu aree dello stesso richiederte la concessione, non contgue O interrotte
da zone e sortozone con altra destinazione (c.d. coacervo);

- le ares, anche dello stesso proprietario, che per il compuro deil’ edificabiliita
siano gia stare asservire ad altre costruzionl.
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i fini della determinazione deile altezze degli eCih

Al
Zonte del faporicaio ¢ MISUTALE daila media delle altezze ge: fronte stesse alla media cet
S L S R - ey
marciaoiede ¢ dei terTenc Tpost operam . © I*altezza del fabbricato ¢ caiz dalla mediz ce
front.
' -~ 1 317 H ————— =
e ] 20%, gell’ alTeIzz mEs-

Ialtezz2 di un fronte NOM pud superars Tiges

In ogni caso
sima consentita.

Per le costruzioni a terrazza I altezzz & misurata dal pianc di calpestc det
1eITAZZO SIESSO.

er le costruzion & tetto, con "inclinazione inferiore al 35%, I'altezzz va mi-
suratz in corrispondenza deil’intradosso del solaio di copertura deil’uiimo pianc abitabi-
le o dell'impostz del tewto (Linea 4 intersezione tra !'inradossc dellz faida dei temc ¢ la
facciata dell’edificio) qualora quesia risult 2 quota superiore alla precedente.

Qualora i terto di copermura abbia unz pendenza superiors al 35% le altezze
vanno invece misurate ai 2/3 gell’altezzz della linea d’imposta dei :eflo SIesso.

Disianze

Le distanze mimime dalla rete sTadale sone discipiinare dal DM. 1/4/1968.

daile dispesiziont del codice della strada e dalle prescrizoni degii sumenti urbanisuc:
reiarivi aile varie zomne.

Per le distanze dai confini imrermi, saivo le prescrizioni comenure nel D.M.
2/4/1068 e negii strumenti arruativi, la distanza minima dai confini dei Fomte non deve
deil’ aitezza massima consentira per ia costruzione, sempre cie

assere inreriore aila metd
«ale distanza mimma sia consentita daila presenza di aitre costruzioni Umitrcie ¢ comun-

que non inferiore 2 5 memi.

Esciusioni dal contegglo det voiurni e deile superic

Porranno esciudersi dal conteggio del volume o deila superficie degii edific:
- i volumi 0 iocaii tecmici come sopra definiti ¢ nel limid suindicat,

- | baiconi, | parapetti, i cornicioni, le pensiiine e gii aitr aggerti o element 2
caratiere ornamentale;

- locaii interrad, alle condizioni ¢ net [imiti sOpra specificat;

s
j
o

B o wHREAE (TSR



i R

Parete r:n:srm.':a

R TR P T e et s e sl

W I IR IR
.

cE

—_

e o ) R

- I porticari e le gailerie se de stinati ad uso pubbiico < 2 taie desunazonz
vlnCOi&T_T. :)e" 2_1 altnn u......Sl GU“SL VEemranne inie .:.....E!'IIE COHI’EC"E'E'.- ac'
o=t della determinazione deila cubamura o Getla superficie, quande ia
comma deile superfici delle pares perimerrail chiuse, cunar-nae:sao in esse
anche evenruali pilastri o strutture dl sostegnc, supen 1 la somma delle su-
perfici delle parn di parete lasciate aperte. Per gil edifici n..SLuC";..".JE-'LZ sarannc
parimend considerad nella cubawra o neﬁ“‘strb"’f..e I porfcan i2 cul su-
[eracie cammesswa per singoie umita immobiiiar. Asuld. maggicre di-1/4
deila superiicie lordza deil’uniza stessa: ii computo € efertuzto per la solz
DOI’"‘OHC ec...o.enze tale rapporto.

! Per parete finestrara siinrende una parete dotar2 ¢i aperture che consentono !'affaccio o la veduradal
locali classificati nel precedente armicolo 66 con ].x a 1/b 2/A 2/B.
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Art. 106
pefinizione degli interventi

1) INTERVENTI OI MANUTENZIORE OROITHARIA

si intendono in generale le opere di riparazione. rinnovamento e
costituzione delle finiture degli editicl e quelle necessarile ad
inteqrare o mantenere in efticienza gli impianti tecnoclooici e
chne non interessinc le parti strutturali degli edifici.

piu’ in dettaglic., nell'ambito della detinizione contenuta nelle
lett. a) dell'art. 31 della Legge 05.08.1578 n.457, sono in
particolare ricompresi:

- la demolizione o la ricostruzione, anche totale, di pavimenti,
rivestimenti ed intonaci sia interni che esterni alle costruzio-

nis
- la sostituzione di infissi interni ed esterni. questi uitimi
sempreche’ delle medesime caratteristiche ai quelli preesistenti

nel tabbricato;

- le opere necessarie a riparare parte delle strutture e delle
murature non portanti e delle coperture;

— le opere di impermeabilizzazione degli ambienti, comprendendo
in queste la sostituzione dei manti di copertura ed 1
rivestimenti dei tetti;

- la sostituzione od integrazione di impianti tecnicil (elettrici,
idraulici, termici, di ventilazione forza®a e relativi ad ascen-—
sori o montacarichi), sempre che non compn-tino la creazione di
nucwvi volumi tecnici:

- e opers da pittore.

¢li interventi di cul sopra non possono risultare preordinati
alla modifica delle destinazioni delle singole unita’ immobiliari
o della costruzione.

Qualora le opere e gii interventi di cuil sopra interessinc partil
esterne alla costruzione, questi non dewvono comportare modiTiche
ai preesistenti aggetti, ornamenti, materiali e colori.

2) INTERVENTI OI NANUTENZIONE STRAOROINARIA

Si intendono in generale le opere € le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli editici.
nonche' per realizzare ed integrare i servizi igienice sanita~li e
tecnologici, sempre c¢he non alterino i volumi e le superfTici
delle singole unité immobiliari e non comportine modifiche delle
destinazioni d'uso.

Piu’ in dettaglio, nell'ambito della definizione contenuta nella
lett. b) dell'art. 31 della richiamata L.487 /78, sono 1in
particolare ricompresis:

— le opere e gli interventi descritti per la manutenzione
ordinaria quando comportino modifiche ai preesistenti aqgetti,
ornamenti, aperture, materiali e colori ovvero la creazione di
nuovi wvolumi tecnicij;

- gli interventi di consolidamento e sostituzione delle strutture
portanti verticali ed orizzontalis
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— l'aspertura o chiusura di parti esterne purche' dette opere
siane TecnicamentTe compatibili senze pregiudizio per le carat-
teristiche tondamentali dell'editicic, nonche' il ripristino di
accessi o tinestre esterne preesistenti:

— interventi su costruzioni destinati ad attivita' diverse dalla
residenziale che riguardano qualsiesi cpere di naturea steticea.
igienica. tecnologice e funzionale necessaria @a conserwvare ed
inteagrare ltetficienza delle attivita' insediate e la salubrics’
delle costruzioni che le ospitano:

- recinzioni definitive:

- pertinenze 2 servizio delle costruzioni esistenti.

Le opere e gli interventi di cui sopra non pcssono comportare
modiTiche ai wvolumi ed alle supertici utili esistenti, Tatta
eccezione per le wvariazioni dowvute alla eliminazione o
costruzione di pareti interne O parti di esse.

Resta fermo che gli interventi di cui al commsa precedente non
possono risultare preordinati alla modifica delle destinazionl
delle singole unite' immobiliari e della costruzione.

3) RESTAURC £ RISANAMENTO CONSERVATIVO

In generale sono interventi rivolti a conservare l'organismo
edilizio e ad assicurare la tunzionalita' mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispettc degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell'organismo medesimo, n¢ consentano
decetinazionl d'uso con essi compatibili.

Piu' in dettaglio, nell'ambito della definizione contenuta nella
lett. <c¢) dell'art.31 della L. 457/78, sono in particelere ricom-
presi:

— le opere e gli interventi precedenti di manutenzione orginarie
e straordinaria che implichino un limitato mutamento o©i
cdestinazione cd'uso compatibile con gli immobili e non incidano in
modo sostanziale sulle caratteristiche dell'organismoe edilizio
preesistente. Fatte salve le disposizioni particolari contenute
negli strumenti urbanistici. sono compatibili con gli immobili
quelle modifiche di destinazione d'uso nellt'ambito delle segquenti
categorie riferite alla L. 10/77: a) residenza (artt.5 e 6); b)

residenza rurale (art.9, lett.a); c) opere pubbliche e di
interesse gqenerale (art.9, ettt .13 d) allogal collettiwvi
categoria catastale B (art. 10, comma 2): &) attivita' commercla-
|i e direzionali (art. 10, comma 2)s T) attivita' industriali ed

artigianeli (art.10, comma 2):

- le alterazioni dell'aspetto estetico delle facciate delle
costruzioni cen aperture, rettifiche di preesistenti tTinestre e
porte Tfinestre, compreso l'introduzione di nuove superTici
accessorie quali csottotetti, cantine, etc. sempre che non
comportino variazioni ai volumi preesistenti.

4) RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA
Sono , in generale, quegli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
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possonec portare ad un orgarnismo del tutto od in parte civersoc gal
pDrecedente. Talil interventi comportano il ripristino c la
sostituzione di alcuni elementi costitutiwvi dell'editicio, 1la
eliminazione, la moditica e l'insesrimento di nuowvi elementi ed

impianti.

P in dettaeglio, nell'ambitc dell
lett. d) dell'art. 31 della L.457/7
oresi:

— le copere e gli interventi, Lutti come sopre inmdiceti, guando
risultine preordinati al mutamentc della destinazione d'usoc
dell'immobile con il ceambio delle categorie come prime definite;
- 1l mutamento dell'assetto distributivo delle unita' immobiliari
guendo comporti l'alterezione anche parziale del perimetro
crizzontale e verticale delle singole unita' immobiliari

e contenuta nells

detinizion
n particolsare ricom—

&
[78, sone i

‘= ogni altro intervento rivolto a trasformare gqli organism
-edilizi, fermo restando il wvolume e le supertici lorde

della costruzione.

W6li interventi di ristrutturazione non devono in cgni caso’

comportare incremento di volume e di superticie lorda.

Possono farsi rientrare nella nczione di ristrutturazicne
edilizia anche gli interventi di demclizione e successiva fedele
ricostruzione di wun Tabbricato, intendende pa2r fedele ricoctru-
zione la riedificazione dell'immobile perfettamente identico al
precedente.

5) INTERVENTI OI NUOVA COSTRLUZIONE

Si definiscono tali quegli interventi di <trasformazione edilizisa
ed wurbanistica del territorio diversi da quelli in precedenza
considerati.

Sono e@itresi da considerare tali gli interventi di allestimento
di costruzioni leggere, anche pretabbricate e di tendoni, quando
non si tratti di installazioni per manufatti provvisori, nonche'
le installazioni di distributori di carburante anche senza
esecuzione di opere edilizie strumentali agli impianti.

6) INTERVENTI OI VARIAZIONE DELLA DBESTINAZIONE 0 'USO

Tenuto anche conto di quanto previste dall'a-t.14 della Legge
17.02.1982 n.179, costituisce mutamento della destinazione d'uso
la wvariazione della funzione d'uso per piu' del 25% della
superTicie utile delle singole wunita’ immobiliari, owvvero
dell'unita' edilizia rispetto alla destinazione prescritta con il
provvedimento di licenza, concessione o autorizzazione e, in
assenza di tali atti, dalla classificazione catastale o da altri
documenti probanti.

7] MANUFATTI PROVVISORI

Sonoe manufatti prowvvisori quelli, anche infissi al suolc
necessari per far fronte ad esigenze stagionali o transitorie
da wutilizzare comunque per periodi di tempo determinato
determinabile, che dovranno risultare quantificati almenc da at
d'obbligo.

Norn sono de considerare tali gli impianti destinati al commerc: -
su aree & tele fTine messe =2 disposizione dalla competer-
autorita' comunale.
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TITOLO IX
DISPOSIZIONI FINALI

Art 107
Entrata in vigore del regolamento

Il presente regolamento, approvato dall’Autoriti competente, entra in vigore il giorno successivo
a! quindici giorni dalla data di seconda pubblicazione all’Albo preroric del Comure.
Art 108
Norme abrogate

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal Comune conrarie od incompau-

b

bill con ie norme de! presente regoiamento.
Art. 109
Poteri in deroga

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio comunale e ne! speto della legisiazione vigente
ha facolté di esercitare | poter di deroga alle norme de! presente regolamento limitatamente a1 casi a:
edifici ed impiant pubblici o di interesse pubblico.

L procedure sono quelle fissate dall'art. 16 della legge 6-8-1967, n. 765 edell’art. 3 dellalegge 21-
12-1933, n. 1357 e successive modifiche ed inregrazioni.

Art 110
Sanzioni

Per ogni violazione alle norme del presente regolamento si appiicano le sanzioni previste dal
combinarto dispasto dell’articolo 16 dellalegze 24 novembre 1981, m. 689 e dell'art. 107 della Legge co-
munale e provinciale approvata con R.D. 3 mz:zo 1934, n. 383, salvii particolar specifici provvedimen-
ti previsti dalla legge 28 febbraic 1983, n. 47 o da altre norme speciali.
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