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ARTICOLO 1 - OGGETTO

1)

2)

3)

Il presente regolamento redatto nel rispetto deitalo 12, comma 2, della Legge 15 maggio 199727,
definisce le procedure di vendita dei beni immopdirimoniali disponibili del Comune di Caino, aecim
deroga alle norme legislative sulle alienazionimkrimonio alienabile dello Stato (L. 24.12.1908783 e
s.m.i. e Regolamento approvato con R.D. 17.6.190854), nonché sulla contabilita generale degli ent
locali precedenti, fermi restando i principi geriedell’ordinamento giuridico contabile e I'adozierdi
criteri di trasparenza ed adeguate forme di pultdliper acquisire e valutare concorrenti proposte d
acquisto.

Si considerano beni patrimoniali disponibili:

* | beni appartenenti al demanio comunale ai sengli deticolo 828, secondo comma, e 824 del codice
civile, che siano stati oggetto di un provvedimeditsdemanializzazione. Qualora detto provvedimento
non sia stato ancora deliberato dall’Ente, in sgidprogrammazione della vendita viene accertato il
venir meno della demanialita del bene; i beni tBriesse storico, archeologico ed artistico soremati
previo parere del competente Ministero;

e | beni appartenenti al patrimonio indisponibile ualj con atto di dismissione abbiano avuto
riconosciuta la cessazione della loro destinazaxhein pubblico servizio o mediante inserimento nel
piano delle alienazioni, di volta in volta vigente;

e Glialloggi di edilizia residenziale alienabili altondizioni stabilite dalle leggi vigenti in mager

» | beni appartenenti al patrimonio disponibile.

» | diritti reali di godimento costituiti sui beni imobili di cui ai precedenti commi.

E’ esclusa dall'applicazione del presente regoldméncessione in proprieta delle aree comprese iagii
approvati a norma della L. 18 aprile 1962, n. 1§i@ concesse in diritto di superficie, ai sensladekegge
23 dicembre 1998, n. 448, che potranno esserepliistie da apposite procedure approvate con dalier
Giunta Comunale.

ARTICOLO 2 - DESTINAZIONE DELLE ENTRATE

Le entrate derivanti dalla vendita dei beni hanestithazione vincolata in base a specifici provvetithadottati
dal Consiglio Comunale, nel rispetto delle normedtitabilita pubblica di volta in volta vigenti.

ARTICOLO 3 - CARATTERISTICHE DEI BENI DA ALIENARE

| beni comunali vengono alienati nello stato didag¢ di diritto in cui si trovano al momento deliéamazione,
liberi da pesi od oneri, se economicamente rildyaiite ne possano determinare un decremento drevalo
superiore al 50% del valore di mercato per il dateato bene.

ARTICOLO 4 — PROGRAMMAZIONE

1)

2)

3)

Il Consiglio Comunale approva il Piano delle Alieimni Immobiliari predisposto dalla Giunta Comunale

nel quale sono indicati:

a) ibeniimmobili o le categorie di beni immobili ceeprevede di alienare;

b) una descrizione delle loro caratteristiche prinitifigbicazione, consistenza, dati catastali sery,
destinazione urbanistica, valore di massima, ewadirtlementi rilevanti per I'alienazione);

¢) una quantificazione di massima del valore;

d) itermini di validita del programma stesso.

Il Piano delle Alienazioni Immobiliari, che costigae atto fondamentale del Consiglio Comunale asise
dell'articolo 42, secondo comma, lettera 1), delci2¢o Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, deve eswser
ogni caso coordinato con la programmazione ecormfimanziaria anche pluriennale del Comune e puo
essere modificato od integrato anche prima deléleseza inizialmente prevista. Fermo restando quanto
previsto al comma precedente, il Consiglio Comunmalé, inoltre, stabilire in qualsiasi momento e con
provvedimento motivato, di procedere all'alienasahi un determinato bene, ancorché non compreso nel
Piano delle Alienazioni Immobiliari, con conteswialggiornamento dello stesso.

La Giunta Comunale prima di attivare le procedurali@nazione, provvede ad approvare la stima dai b
immobili oggetto di alienazione.

ARTICOLO 5 - STIMA DEI BENI

Nel Piano delle Alienazioni Immobiliari il valora thassima di ogni singolo bene viene determinatilUfficio
Tecnico Comunale, con riferimento ai valori correlitmercato per beni di caratteristiche analogtiaverso
stime parametriche elaborate anche sulla base aleriwdell'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia lte
Entrate; detto valore € puramente indicativo.

Qualora beni immobili siano gia stati oggetto diipia di stima analitica, il relativo valore potegsere indicato
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nel Piano delle Alienazioni

ARTICOLO 6 - CLASSIFICAZIONE DEI BENI IN FUNZIONE D EL VALORE

Ai fini della procedura di alienazione i beni varma classificati, in funzione del valore di stinesagnato, nelle
seguenti quattro classi:
e classe A - stima sommaria pari 0 maggiore di €.@00,00 (euro duecentomila);
e classe B- stima sommaria inferiore a €. 200.000,00 (euro doexmila) e maggiore di €. 15.000,00
(euro quindicimila);
» classe C - stima sommaria pari o inferiore a €0A®,00 (euro quindicimila).

ARTICOLO 7 - PERIZIA DETTAGLIATA DEI BENI

1) Per ciascun bene classificato secondo il precedetit®lo 6 viene redatta una perizia di stima.

2) |1l valore del bene da porre a base dell’effettivacedura di alienazione & quello risultante dabsizia
redatta dall’'Ufficio Tecnico Comunale sulla base welore di mercato attuale del bene principalmente
rapporto all'ubicazione, alla consistenza, allatidegione urbanistica, all’appetibilita commerciat®nché
ad ogni altro specifico elemento rilevante ai &stimativi, quali quelli indicati all'articolo 5 pcedente.

3) La perizia estimativo deve espressamente spedficar

e gli obiettivi e le motivazioni tecniche che hannortato alla determinazione del valore di mercato
dell'immobile;

» il grado di appetibilita del bene e del proprio o#&o interessato potenzialmente all'acquisizione
configurato in relazione al territorio nazionaleagionale, locale al fine di individuare la scettlla
procedura di alienazione specifica da utilizzare.

4) Per perizie particolarmente complesse in ordina #fjologia o al valore economico del bene ovvero,
gualora si proceda a trattativa privata senza prpubblicazione di avviso di gara ufficiosa, ilpessabile
dell'Ufficio Tecnico Comunale si avvale, previa eehinazione motivata, della collaborazione di eper
appartenenti ad altri settori comunali, di uffici dltre Pubbliche Amministrazioni, dellAgenzia del
Territorio o di soggetti esterni, siano essi peesfisiche o giuridiche, anche mediante la costitoeidi una
commissione peritale. Il compenso per gli eventaatjgetti esterni viene determinato in base aliéfda
vigenti e sara posto come costo di procedura aacdell'assegnatario del bene.

5) La perizia di stima mantiene di norma una validitdl2 (dodici) mesi dalla data di sottoscrizionalve
sopravvenute circostanze di fatto o di diritto plessono incidere sul valore del bene.

6) Il valore base di vendita dellimmobile, al nettiotatti gli oneri fiscali se dovuti, sul quale sarm effettuate
le offerte, di regola € determinato con appositazfzeestimativa di cui al presente articolo 7 régaon
riferimento ai valori correnti di mercato per i bein caratteristiche analoghe sulla base delle dwtgie e
delle tecniche estimative piu coerenti alla natiebbene da valutare.

7) Si puo prescindere dalla formale perizia estimatiea casi di vendita di piccoli reliquati di terema
alienare al diretto interessato al prezzo d'invaataventualmente aggiornato e sulla base dellpgsta di
acquisto. Tale disposizione pud trovare applicaziper i beni il cui valore non sia superiore a Euro
5.000,00.

8) Il valore determinato in perizia costituisce il pze di vendita a base d’asta, al netto delle ingpdstegge,
sul quale saranno effettuate le offerte.

9) Al prezzo di vendita come sopra determinato, saraaggiunte, a carico dell’aggiudicatario le spese
tecniche sostenute o da sostenere (frazionameggmraamento catastale, costo della perizia estimaer
la parte relativa a compensi erogati a soggetérestspese di contratto, spese di istruttoria @sspdi
pubblicazione bando).

10) In seguito ad asta pubblica deserta puo essereitaspea nuova asta che preveda un ribasso nonmisrge
al 10%. Il nuovo prezzo viene definito dall'Ufficibecnico Comunale previa delibera di autorizzazione
della Giunta.

ARTICOLO 8 - COMPITI ED ATTRIBUZIONI

1) il responsabile dell’area tecnica, competente attllazione degli obiettivi prefissati dall’Amminiazione
Comunale all'interno del programma di alienaziore bleni immobili comunali, provvede all'indizione
dell’asta e all'adozione di tutti gli atti dellagaedura contrattuale; procede pertanto all'indieidella gara
approvandone il relativo bando, lo schema di coistrammette soggetti a partecipare alla gara, appro
risultati della medesima notiziandone alla giunstipula il relativo contratto;
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2) Per lo svolgimento delle attivita € autorizzatoighiedere ad altri uffici del’Amministrazione tettle
notizie ed i dati in loro possesso utili per i fatinsiderati, nonché lo svolgimento di attivitau#orie legate
al procedimento, anche presso gli altri uffici plidib Lo svolgimento di queste attivita da partei de
destinatari delle richieste costituisce adempimelegli obblighi attinenti al proprio ufficio il re@nsabile
dell'area tecnica potra inoltre incaricare, congsi@ provvedimento, tecnici esterni per I'effettiame di
frazionamenti e pratiche catastali ed altre a&ticihnnesse e necessarie.

ARTICOLO 9 - ELEMENTI PER L'IDENTIFICAZIONE DEL BEN E

1) Oggetto della vendita € il bene patrimoniale dié&stata accertata la disponibilita.

2) L'immobile da alienare & esattamente individuatdansua effettiva consistenza, corredato dalletireda
pertinenze (articolo 817 codice civile), di evetituhritti e servitu sullo stesso gravanti. A tahé sono
necessari i seguenti dati:

0 partita catastale;

foglio, particella e sub particella;

categoria catastale;

classe;

consistenza;

superficie;

classificazione;

confini;

numero atto d’acquisto, data, repertorio ed estotha registrazione;

trascrizione (numero della registrazione) e daiffieio rogante.

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

3) Gli ultimi tre dati previsti dal comma 2 non vengoin considerazione per i beni appartenenti aditol
originario al demanio o al patrimonio dell’ente iipehdentemente da fatto giuridico acquisitivo.

4) Nel quadro conoscitivo dell'immobile da alienarema compresi anche gli elementi che ne regolasnida
utilizzazione e destinazione futura.
ARTICOLO 10 - BENI VINCOLATI

1) La vendita dei beni vincolati da leggi specialiealizzati con il contributo dello Stato a fondo gheto €
preceduta dall'espletamento della formalita liberat del vincolo.

2) Nelle more del rilascio delle autorizzazioni pré®igalle norme vigenti potranno essere espletate le
procedure previste per il pubblico incanto

ARTICOLO 11 - VENDITA DI BENI SOGGETTIA DIRITTO DI PRELAZIONE

1) Il Servizio competente accerta, prima dell'avvidl@lerocedura di alienazione, se il bene puo essggetto
di diritti di prelazione; tale circostanza deveutiare nell’avviso o nella lettera di invito e congyue portata
a conoscenza dei possibili acquirenti nel casaoatliativa privata.

3) |l diritto di prelazione pud essere concesso arxli@vore dei soggetti utilizzatori di beni del [rawnio
indisponibile del Comune che siano posti in vendissendo cessata la loro destinazione di pubblico
servizio. | soggetti beneficiari devono esserereotthe in possesso di un valido titolo, in regode d
pagamento dei corrispettivi dovuti per l'utilizzeeidbeni nonché con il pagamento dei relativi oneri
accessori.

4) L’esercizio della prelazione € consentito al titelael diritto sulla base della migliore offertdestuta dal
Comune in esito all'esperimento di pubblico incamtdi gara ufficiosa e alle medesime condizionirenn
termine perentorio non inferiore a 30 (trenta) gicro entro il diverso termine perentorio previstalla
legge per la fattispecie considerata - a decoali@ comunicazione, inviata dal responsabile cdene,
della proposta contrattuale contenente le condizssenziali dell’alienazione e ogni altra infornesze
utile per l'interessato.

5) |1l titolare del diritto di prelazione non pud prap® modificazioni né integrazioni alla proposta di
alienazione.

6) Qualora entro il termine perentorio non sia pervaraicuna accettazione, decade ogni diritto digaiehe
sul bene e pertanto il Settore competente prodédggiudicazione al miglior offerente.
ARTICOLO 12 - PROCEDURE DI VENDITA

1) La procedura per la scelta del contraente € indatal in modo da garantire il rispetto dei prinaipi
imparzialita, trasparenza, efficacia ed efficiede#f’azione amministrativa, nonché la conoscenleaparita

Apeticd

Reg_Aienazioni _Immobili.doc



di trattamento dei soggetti partecipanti alle gare.

2) La vendita dei beni si realizza mediante:
e Asta pubblica con il sistema di cui all'articolo,7@tt. C), del Regolamento approvato con R.D. n.
827/1924 e cioé per mezzo di offerte segrete da@atarsi col prezzo base indicato nell’avviso téas
e Trattativa privata plurima;
e Trattativa privata diretta.

3) Il criterio di aggiudicazione sara al massimo waul prezzo di stima del bene derivante dallazgedi cui
all'articolo 7, ed indicato nell’avviso d’asta ollaelettera invito;

ARTICOLO 13 - PROVVEDIMENTI CONNESSI

1) viene individuato il bene oggetto di vendita coditazione degli elementi identificativi e descritfprevisti
dall'articolo 9;
e viene approvato I'avviso d'asta o la lettera diifovcon I'indicazione dei termini per la presentas
dell'offerta decorrenti dalla sua pubblicazione;
e vengono definite le opportune forme di pubblici#r @cquisire le proposte d’acquisto, ed i relativi
costi.

2) In caso di trattativa privata il responsabile predera con proprio provvedimento, a formalizzare gli
elementi essenziali della trattativa (modalitarentai di presentazione dell’'offerta, esplicazionedentuali
trattative, ecc.) dopo aver evidenziato i critetlasbase dei quali viene adottato il presente deeto

ARTICOLO 14 - ASTA PUBBLICA

1) E’ adottato il sistema dell’Asta pubblica quandatiresse all'acquisto del bene offerto &, perdaura del
bene stesso, per la sua potenziale utilizzazioperel suo valore, riconducibile ad un mercato vast
livello locale/nazionale .

2) In ogni caso il sistema dell’asta dovra avvenireipgeni di classe A e qualora non ricorrano i aistui
all'articolo 15, preferenzialmente per i beni digse B di cui al precedente articolo 6.

3) |l sistema dell'asta pubblica potra essere adotaithe per i beni di classe C qualora si ritengatake
procedura possa essere vantaggiosa per I’Amministra Comunale

4) La gara viene effettuata di norma con il metoddedefferte segrete da confrontarsi poi con il peeazase
d’asta indicato nell’avviso.

5) La procedura prevede le seguenti fasi:
0 predisposizione dell’avviso d'asta;
o affissione in luoghi pubblici e sua pubblicazione;
0 espletamento della gara con le operazioni ad ess#essa,;
0 aggiudicazione;
6) Sipud procedere all'assegnazione anche in presinge sola offerta.

ARTICOLO 15 - TRATTATIVA PRIVATA PLURIMA

1) Si puod procedere alla vendita con il sistema gatrattativa privata plurima, con o senza pubblicagi di
awviso, quando la commerciabilita del bene €, paridazione, la consistenza e la sua natura, limital
una cerchia ristretta di interessati ed il suo maldi stima determinato sulla base del miglior peedi
mercato (valore peritale), non superi €. 200.000s@00 duecentomila).

2) Si puo procedere alla vendita con il sistema dagatrattativa plurima nei casi in cui siano seffettuate
almeno 2 (due) aste pubbliche e le stesse siarie diehiarate deserte ovvero siano state presentate
unicamente offerte irregolari o non valide

3) La trattativa di cui al comma precedente & condatt@modo che tutti i potenziali interessati sianessi al
corrente dellintervento. A tal fine si procede ctm forme di pubblicita piu opportune secondo le
disposizioni di cui al successivo e corrispondemteolo 17.

4) Alla gara saranno applicate le norme sulle commigsili gara previste per I'Asta pubblica e ognralt
norma ritenuta compatibile e piu opportuna con setema di gara.

ARTICOLO 16 - TRATTATIVA PRIVATA DIRETTA

1) E’ ammessa la trattativa privata diretta con uncarsoggetto in casi eccezionali qualora la cond&io
giuridica e/o quella di fatto del bene da alienaemdano non praticabile o non conveniente per
I’Amministrazione il ricorso ad uno dei sistemiwdindita precedentemente indicati.

2) Latrattativa privata € altresi consentita nei segjcasi:
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VI.

se il bene e di classe C, ovvero con valore parfasiore a €. 15.000,00 (euro quindicimila) secoal
classificazione di cui al precedente articolo 6;

se il bene non é di classe C, ma le caratteristighie stesso indichino che l'interesse all’acqiaie

puo essere manifestato da un unico soggetto, atit@mesemplificativo, nei seguenti casi:

a) unico confinante di un terreno non dotato di autbagotenzialita edificatoria e privo di interesse
agricolo;

b) terreno di proprieta del’Amministrazione con satemte fabbricato in diritto di superficie;

c) manufatto di proprieta del’Amministrazione insisie su proprieta privata;

d) porzione di fabbricato di proprieta dellAmministiane, facente parte di immobile di proprieta
privata, con difficolta di utilizzazione autonoma;

e) se l'alienazione avviene a favore delle amministigizdello Stato, delle province e degli altri enti
pubblici in genere;

f) se trattasi di permuta.

Se l'alienazione e il conferimento avvengono a favih enti pubblici, societa, consorzi, associazion
fondazioni o altri Enti a prevalente partecipaziqnébblica per la realizzazione di impianti o per
I'esecuzione di servizi pubblici o di pubblico irkese, ovvero a favore dei predetti Soggetti detota
partecipazione pubblica del Comune di Caino.

Nel caso siano state effettuate almeno 2 (due)mmdibliche e 1 (una) trattativa privata plurimaee |
stesse siano state dichiarate deserte ovvero siat® presentate unicamente offerte irregolari @ no
valide

Nel caso siano state effettuate almeno 2 (dueptia private plurime e le stesse siano stateiakiate
deserte ovvero siano state presentate unicamedrtéedfregolari o non valide

Negli altri casi, previsti da leggi e regolamemtimateria, in cui sia ammessa I'alienazione a stigge
non selezionati attraverso procedure concorsuagiaqrevista I'alienazione a soggetti determinati i
base a criteri di compensazione o0 perequazionaistiza.

ARTICOLO 17 - FORME DI PUBBLICITA’

1)

2)

E’ interesse dellAmministrazione ottenere la pitnpda partecipazione alle procedure di alienazione
mediante Asta pubblica e Trattativa privata plurima

A tal fine in linea di principio il relativo avvigkettera di invito , qualora sia indispensabile [@eprocedura
adottata, dovra ottenere la piu ampia diffusione:;

a) in via generale, senza limiti di importo, I'avvitgitera di invito, dovra essere pubblicato, mediant
affissione all’Albo Pretorio on line, inserimental ssito internet del Comune, sul sito regionale
“ARCA Lombardia” per almeno 30 giorni;

b) quando il valore complessivo del bando sia super@r€ 500.000,00, l'avviso/lettera di invito
dovra essere pubblicato per estratto su almenouotidipno a diffusione locale e sul Bollettino
Ufficiale della Regione Lombardia, oltre a quanteyisto al comma precedente;

c) a seconda delle caratteristiche del bene, dellalssnazione, della sua commerciabilita, potranno
essere utilizzati anche altri canali ritenuti ido@eli volta in volta identificati nella determiriane
di vendita;

3) La pubblicazione non pud essere inferiore a giBfi(trenta). Tutte le spese di pubblicazione restan

carico dell'acquirente.

ARTICOLO 18 - MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFER TA

1)

| soggetti interessati all'acquisizione di beni aorali dovranno presentare al’Amministrazione Coalan
una proposta irrevocabile di acquisto contenensedpienti indicazioni e dichiarazioni:

| dati identificativi dell'offerente con allegatarta di identita di chi sottoscrive I'offerta;

il prezzo a corpo offerto per 'immobile;

le modalita di pagamento, se previsto nel bando;

le garanzie offerte in caso di pagamento diffes®previsto nel bando;

le garanzie eventualmente richieste per oneri efempimenti assunti in sede di presentazione
dell'offerta o previsti nell’avviso di gara;

di aver verificato lo stato di fatto e di diritta tui si trova 'immobile oggetto dell’'offerta anelton
riferimento alla situazione amministrativa, catbstadilizia, urbanistica;

di accettare tale stato di fatto e di diritto esando il Comune da qualsivoglia responsabilita a
riguardo;
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2)

» di assumere a proprio carico esclusivo ogni pdssimiegiudizio che anche solo potenzialmente sia
riconducibile allo stato o situazione di cui sopra.

Non & consentito al medesimo soggetto presentarefferte, nel qual caso verra considerata solagnent
I'ultima offerta valida presentata in ordine di {gmn

ARTICOLO 19 - PAGAMENTO RATEIZZATO

1)

2)

guando limporto sia superiore a €. 100.000,00 elama ragioni di opportunita e di convenienza lo
richiedano potra essere accordata all’acquirentetieizzazione del pagamento la cui durata e nadali
saranno specificate nella lettera di invito/bandadal caso, il pagamento della quota del preztarinata
deve essere garantito da apposita fideiussioneabiang assicurativa o da altra idonea garanzieaeats
dagli interessi legali; dovra essere comunque @éwail pagamento in un’unica soluzione del 50%
dell'importo alla stipula dell'atto.

Della eventuale rateizzazione del prezzo ne sata dsplicita informazione nel bando di gara, con
I'indicazione delle condizioni, dei termini e delfeodalita, salvo i casi di trattativa privata.

ARTICOLO 20 - PREDISPOSIZIONE DELL'AVVISO D’ASTA O LETTERA DI INVITO

Nell'avviso d’asta o lettera di invito dovranno essindicati:

a) ibenida vendere, loro descrizione e provenienza;

b) il prezzo estimativo posto a base d’asta;

c) idiritti e i pesi conosciuti inerenti I'immaobile;

d) il rimborso delle spese a favore del Comune edrigaaell’assegnatario relativo alle spese sostenut
dal Comune stesso per la redazione della perizi@stiel bene, la pubblicizzazione e gli eventuali
frazionamenti ed ulteriori oneri sostenuti peréasione del bene;

e) le previste corresponsioni a carico dell’aggiudicat, cauzione, spese varie ecc.;

f) gli eventuali vincoli e servitu ed ogni altro elemte utile ai fini delle procedure;

g) l'anno, il mese, il giorno, I'ora ed il luogo dedbpletamento della gara;

h) il metodo di gara;

i) il responsabile del procedimento presso il quah®ssibile avere informazioni e documentazione sugli
immobili posti in vendita, nonché eventuali docutineslativi alla presentazione dell’offerta;

j) la possibilita di ammettere offerta per procurahengper persona da nominare. Le procure devonoeesser
formate per atto pubblico o scrittura privata atiteria. Qualora le offerte vengono presentate imeno
di piu persone, queste si intendono solidaimenbtigdite;

k) le modalita di presentazione dell'offerta;

I) le modalita di compilazione e di presentazionedibe&umenti;

m) l'indicazione delle cause comportano I'esclusioatadgara;

n) l'avvertenza espressa che I'aggiudicazione siandfh.

ARTICOLO 21 - COMMISSIONE GIUDICATRICE

1)

2)

3)

4)
5)
6)

La commissione di gara € nominata dal responsdeil&area tecnica che ha indetto la procedura, dapo
scadenza del termine per la presentazione dellgopte di acquisto ed & composta da esperti
particolarmente qualificati - in numero dispari nosuperiore a cinque, interni e/o esterni
al’Amministrazione, e da un dipendente designatiopdesidente che funge da segretario della cononiss
con funzione di verbalizzante.

Nell'atto di nomina & altresi precisato se ed imlgumisura devono essere compensati eventualitesper
esterni.

La Commissione provvede a:

« verificare la documentazione, escludere le offeite contengano un prezzo inferiore a quello minimo
richiesto dall’Ente, nonché quelle offerte per laljricorra almeno una causa di esclusione;

e Formare la graduatoria delle offerte ritenute \alid

Dei lavori della Commissione giudicatrice vieneatd apposito verbale.

La commissione di gara & un collegio perfetto, afisce sempre alla presenza di tutti i componenti.

La formazione della graduatoria da parte della Casione Giudicatrice non costituisce obbligo di
contrarre per il Comune.

ARTICOLO 22 - ESPLETAMENTO DELLA GARA E AGGIUDICAZI ONE

1)

L’avviso o lettera di invito determina il contenudella “Proposta irrevocabile di acquisto” che devegni

ecle
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caso contenere:

e il prezzo, in cifre ed in lettere, che si intendé&ie per I'acquisto, tenendo presente che quafoaa
'importo espresso in cifre e quello indicato inttéee vi fosse differenza, si intendera valida
l'indicazione piu vantaggiosa per ’AmministrazioBemunale;

* le modalita di pagamento;
* le garanzie richieste;
» diapprovare ai sensi dell'articolo1341 C.C. leussgi condizioni:

a) lindizione e I'esperimento della gara non vincalaad alcun titolo il Comune di Caino, al
quale rimane sempre riservata la facolta di nocgutere alla vendita;

b) gli immobili verranno venduti nello stato di fateodi diritto in cui si trovano a favore del
miglior offerente,;

c) l'aggiudicatario non puo avanzare né puo far valger qualsiasi titolo o ragione, alcuna
pretesa risarcitoria per I'esercizio da parte demGne di Caino, della riservata facolta del
rifiuto insindacabile ad approvare la vendita;

d) non si fara luogo alla restituzione del depositozé@nale nei confronti dell'aggiudicatario che,
per qualsiasi causa o ragione, non intenda sti@ull@ontratto di compravendita ovvero non si
presenti per la stipulazione di eventuale preliménaei termini, nella sede e nelle modalita
comunicati;

e) rimangono a carico della parte acquirente tuttsgese di cui all’articolo 7, comma 9 del
presente Regolamento.

2) La proposta dovra essere chiusa in doppia bustmdede specifiche indicazioni riportate sul bamhettéra
di invito.

3) L'offerta in questione dovra pervenire all'Ufficierotocollo del Comune di Caino, a mezzo raccomandat
AR, consegnata a mano o nelle altre ulteriori fointBcate nel bando/lettera di invito entro e ndineola

data riportata nell’avviso. Non saranno prese ims@terazione le offerte pervenute oltre il termimgicato
nell’avviso, restando a carico dell'offerente lapensabilita per eventuali disservizi di qualsrediura.

4) Alla proposta dovra essere allegata una cauziooevisoria presentata con le modalita indicate nel
bando/lettera di invito dell'importo pari al 10%Id®ezzo stabilito a base di gara, intestato al Quendi
Caino, a titolo di deposito cauzionale infruttifeohie verra restituito sollecitamente ai non agigautari.

5) L'apertura delle buste avverra entro 30 giorni sssevi alla scadenza del termine di presentaziatie d
offerte, da apposita commissione di gara, la gamabblica.

6) Gli atti di gara risultanti dal relativo verbalerepapprovati con apposito atto del competente Resiile.
Con lo stesso é disposta I'aggiudicazione proviasdell'immobile al concorrente che ha presentato |
miglior offerta. L’aggiudicazione provvisoria viem®municata al soggetto interessato entro 15 (igijnd
giorni dall'esecutivita del provvedimento.

7) L'aggiudicazione definitiva sara effettuata solopdad’avvenuta verifica delle dichiarazioni presdata
della capacita a contrarre con la Pubblica Ammiaibne, nonché dopo I'eventuale procedura per
I'esercizio del diritto di prelazione ove sussiséen

8) Qualora, a seguito dei controlli effettuati sullehdarazioni, venisse accertata la non veridicghabntenuto
delle dichiarazioni rese, I'aggiudicatario decadeodni beneficio conseguente all’eventuale provvedito
di aggiudicazione provvisoria; in tal caso la somraesata a titolo di deposito cauzionale viene rime@ata
dal Comune.

9) L'atto notarile, le cui spese saranno a totalecocadell’aggiudicatario acquirente, sara sottostrtro il
termine fissato nel bando/lettera di invito.

10) Qualora per difficolta di ordine tecnico / catasta organizzativo del Servizio competente non fosse
possibile addivenire alla stipulazione dell'attofidiéivo di compravendita entro il termine di cui a
precedente comma 9, si procedera alla stipulaziona contratto preliminare di vendita, alla sottigone
del quale la parte promissoria acquirente sardaeswersamento di una somma pari al 50% (cingupet
cento) del prezzo stabilito, a titolo di caparranfaonatoria, oltre al rimborso delle spese sosterdl
Comune ed indicate nel bando/lettera di invito.

ARTICOLO 23 - ESCLUSIONE DALLA GARA

1) Sono esclusi dalla partecipazione alla gara i sttiggee:

B
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2)

e sitrovino in stato di fallimento o che siano insioo lo siano stati negli ultimi cinque anni in pealure
concorsuali (per i soggetti privati si pud dichi@dlesclusione di coloro che siano stati protégiat
mancato pagamento di effetti o per emissione digrgsa vuoto);

e si trovino in stato di interdizione giudiziale, g fra cui I'incapacita di contrarre con la pubhli
amministrazione, e di inabilitazione.

Sono escluse :

Le offerte non presentata secondo le modalitalgtatal bando,

le offerte condizionate o espresse in modo indeterto o con semplice riferimento ad un’altra offert

propria o di altri

ARTICOLO 24 - GARA DESERTA

1)

2)

3)

4)

Qualora la gara di asta pubblica, per due espetimensecutivi, vada deserta sara possibile etiettla
trattativa privata plurima ovvero individuale a sedo della circostanza ed in funzione del migliore
interesse dell’Amministrazione ovvero procederespeemento di asta pubblica con le modalita diaui
successivo comma.

Nei casi previsti dal precedente comma, il benedpessere posto in vendita ad un valore inferiore &l

10% (diecipercento) del valore di perizia e di bd'seta iniziale. In caso di ulteriore esperimetiéserto il
valore sara riducibile sino ad un ulteriore 10%o0sicvia sino a che si raggiunga un valore pariGf7
(settentapercento) del valore iniziale posto a blas@rimo esperimento.

La trattativa si puo sviluppare in due fasi digtint

* la prima di carattere esplorativo che consentetiinere una serie di offerte da parte dei soggetti
potenzialmente interessati; in questa fase le tefldovranno pervenire in busta chiusa entro uniterm
prefissato in modo da assicurare i caratteri delifretezza ed imparzialita;

* una seconda ed eventuale fase in cui il soggetpagsto tratta direttamente e separatamente con i
concorrenti le cui offerte siano maggiormente vggiase.

Possono altresi essere individuate altre formevdliggnento della trattativa in relazione alle esige di
urgenza e di celerita preventivamente formalizzate giustifichino I'adozione di questo metodo.

ARTICOLO 25 - PERMUTA

1)

2)

3)

4)

5)

Compatibilmente con le leggi vigenti, I’Amministiane pud procedere alla permuta del proprio patnimo
disponibile con i beni appartenenti a privati oiBfubblici, purché ne derivi un vantaggio funzianaler
I'ente.

La permuta si perfeziona sulla base di una tratiadiretta con la controparte basata sulla stimabdei
oggetto del rapporto.

Nel provvedimento che autorizza la permuta vieneerd@nato da parte dell Amministrazione l'uso e la
destinazione pubblica dei beni che si acquisisammola permuta.

La permuta & sempre preceduto da apposite stimpaidevenire a parita di valore o con conguaglio in
denaro.

Nell’'eventualita che la trattativa si concluda clan previsione di un conguaglio economico a carico
dell'ente, il Servizio competente prima di decideie via definitiva, ne da comunicazione
al’Amministrazione che valuta la convenienza dgdBrazione rispetto ad altre soluzioni alternatiVietale
evenienza ne viene data preventiva informaziorzecahtroparte

ARTICOLO 26 — URGENZA

1)
2)

in caso d’urgenza tutti termini previsti dal preseregolamento sono abbreviati sino alla meta.

Il provvedimento con il quale si dice la gara dewativare espressamente le ragioni dell’'urgenza.

ARTICOLO 27 — ENTRATA IN VIGORE

1)

2)

Il presente Regolamento entrera in vigore doposana divenuta esecutiva la deliberazione con ldecia
stato approvato.

Dopo l'esecutivita della deliberazione il Regolatoed pubblicato sul sito web comunale a disposizidel
pubblico.
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