

Repertorio n.  
                                    Raccolta n.   
CONVENZIONE RIMOZIONE DI VINCOLI 
EX ART. 31, COMMI 48 E 49BIS, LEGGE 23 DICEMBRE 1998, N. 448

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventiquattro, il giorno                       del mese di marzo
in 
a me, dr. Roberto de Falco, Notaio in Napoli con studio alla via del Parco Margherita 3, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, sono presenti:

- Ipomea Adele, nata ad Anacapri il 13 gennaio 1966, domiciliata per la carica ove appresso, che interviene al presente atto quale Responsabile del settore finanziario e pertanto legale rappresentante del Comune di Anacapri, con sede in Anacapri, via Caprile 30, C.F. e p. IVA 00511550634, giusta Delibera del Consiglio Comunale n. 12 del 23 aprile 2002 e Delibere di Giunta Comunale n. 174 del 26 luglio 2004 e n. 178 del 30 luglio 2004, al presente atto autorizzato con delibera del Consiglio Comunale n. 53 del 19 dicembre 2022 e determina n. 

- Galardo Giovanna, nata in Anacapri il 14 febbraio 1957, 
residente, 

C.F. GLR GNN 57B54 A268H;

- Galardo Salvatore, nato in Anacapri il 19 ottobre 1958, 
residente

C.F. GLR SVT 58R19 A268G;

- Ferraro Giulio, nato ad Anacapri il 25 agosto 1966, ivi residente, via Giuseppe Orlandi167, che interviene al presente atto quale procuratore speciale del signor Galardo Fabio, nato in Vico Equense il 10 gennaio 1977, C.F. GLR FBA 77A10 L845J, in virtù di procura speciale
I costituiti, della cui identità personale io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere il presente atto, al quale:

premettono:

A) con delibera del Consiglio Comunale di Anacapri n. 36 del 29 novembre 1977 veniva approvato - in attuazione della legge 18 aprile 1962, n. 167 - il Piano di Zona per l'edilizia popolare;

B) detto piano veniva successivamente approvato con decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 4827 del 25 luglio 1979, unitamente agli stralci, prescrizioni e limitazioni contenute nella delibera di Giunta Regionale n. 5401 del 23 maggio 1979;

C) con delibera del Consiglio Comunale n. 35 del 17 aprile 1980 e successiva delibera n. 80 del 23 novembre 1981 sono stati tra l'altro assegnati in diritto di superficie alla società cooperativa edilizia Bonora a r.l., con sede in Roma, suoli compresi nel piano di zona "167", tra cui la particella 1 del foglio 6 del Catasto Terreni del Comune di Anacapri;
D) con atto per Notaio Giovanni Cesàro di Somma Vesuviana del 14 maggio 1982, registrato a Napoli il 21 maggio 1982 al n. 7251/B, veniva costituito Il Consorzio Cooperative Edilizie Anacapresi, cui aderiva tra le altre la suddetta cooperativa edilizia Bonora; 
E) con atto ricevuto dalla dr.ssa Concetta Esposito, quale Segretario Comunale del Comune di Anacapri, in data 9 agosto 1982, rep. 112, registrato a Castellammare di Stabia il 27 agosto 1982 al n. 5057 mod. 71M e trascritto a Napoli 2 il 30 agosto 1982 ai nn. 23669/20396, veniva stipulata tra il Comune di Anacapri e - Il Consorzio Cooperative Edilizie Anacapresi convenzione urbanistica per la cessione in diritto di superficie, per la durata di anni 99, della suddetta particella 1 del foglio 6;
E) con atto per Notaio Giovanni Cesàro di Somma Vesuviana del 20 febbraio 1985, rep. 16613, trascritto a Napoli 2 il 26 febbraio 1985 ai nn. 5553/4636, il Consorzio Cooperative Edilizie Anacapresi assegnava  alla società cooperativa edilizia Bonora a r.l., la sopra richiamata particella 1 del foglio 6;
F) su tale particella la suddetta cooperativa edilizia Bonora realizzava un fabbricato del quale è parte l'unità ad uso abitativo, censita in Catasto Fabbricati del Comune di Anacapri al foglio 6, p.lla 1, sub. 55 (ex sub. 12);
G) con atto autenticato nelle sottoscrizioni dal Notaio Giovanni Cesàro in data 23 dicembre 1989, rep. 49633, ed in data 13 maggio 1994, rep. 65081, trascritto a Napoli 2 il 31 maggio 1994 ai nn. 18786/14137, la coop. Bonora assegnava in proprietà superficiaria detta unità ad uso abitativo alla signora Galardo Rosa, nata ad Anacapri il 26 giugno 1955;
H) con atto per Notaio Paola Landolfi di Napoli del 25 giugno 2003, rep. 22924, trascritto a Napoli 2 il 18 luglio 2003 ai nn. 30129/21589, Il Comune di Anacapri e la signora Galardo Rosa procedevano a trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietà, con riserva della proprietà dell'area a favore del Comune di Anacapri fino all'integrale pagamento del prezzo, pagamento risultante da quietanza autenticata dal medesimo Notaio Landolfi in data 2 febbraio 2010, rep. 28803, annotata a margine della trascrizione che precede il 2 marzo 2010 ai nn. 10239/1276; 

I) pur avendo in sede di atto che precede il Comune di Anacapri riscosso ogni somma dovuta anche per la liberazione del vincolo del prezzo massimo di cessione e di ogni altro vincolo alla libera circolazione dell'immobile, nel relativo atto non fu peraltro convenuta la suddetta liberazione;
L) in data 13 novembre 2018 decedeva la signora Galardo Rosa, con devoluzione della sua eredità in favore dei qui costituiti germani Galardo Giovanna e Galardo Salvatore e fratello unilaterale Galardo Fabio, giusta dichiarazione di successione registrata a Napoli 2 il giorno 11 novembre 2019 al n. 344194 vol. 88888 e trascritta a Napoli 2 il 29 novembre 2019 ai nn. 54922/42498;
M) detti eredi di Galardo Rosa hanno chiesto - con istanza al Comune di Anacapri in data 6 marzo 2024, prot. 4038 - la rimozione dei vincoli gravanti sulla libera commerciabilità dell'immobile ai sensi della convenzione di cui alla precedente lettera E), ed in particolare:

- dei vincoli alla determinazione del prezzo in caso di alienazione;
- dei vincoli di qualsiasi tipo al trasferimento;

N) con delibera di Consiglio Comunale n.   53  del 19/12/2022 il Comune di Anacapri approvava l'attivazione, su istanza degli interessati, delle procedure per la soppressione dei vincoli di cui alla precedente lettera M), senza pagamento di corrispettivo alcuno, in virtù di quanto indicato alla precedente lettera I) ed ai sensi dell'art. 31, comma 48, della legge 23 dicembre 1998, n. 448, e dell'art. 1 del D.M. Economia e Finanze 28 settembre 2020, n. 151, demandando alla Responsabile del Settore Finanze gli atti successivi e autorizzandola alla sottoscrizione degli atti di liberazione;

O) con successiva Determina della Responsabile del Settore Finanze del
Comune di Anacapri n.                   del                         2024 è stato approvato lo schema del presente atto;

tutto ciò premesso

convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1 - La narrativa che precede forma parte integrante e sostanziale del presente atto e ne costituisce il primo patto.

Art. 2 - Ai sensi e per gli effetti dell'art. 31, commi 49bis e 49ter, della legge 23 dicembre 1998, n. 448, Il Comune di Anacapri, come sopra rappresentato, ed i signori Galardo Giovanna, Galardo Salvatore e Galardo Fabio convengono di rimuovere i vincoli gravanti sulla libera commerciabilità dell'immobile di cui alla lettera F) della premessa ai sensi della convenzione di cui all'atto ricevuto dalla dr.ssa Concetta Esposito, quale Segretario Comunale del Comune di Anacapri, in data 9 agosto 1982, rep. 112, registrato a Castellammare di Stabia il 27 agosto 1982 al n. 5057 mod. 71M e trascritto a Napoli 2 il 30 agosto 1982 ai nn. 23669/20396, ed in particolare:

- i vincoli alla determinazione del prezzo in caso di alienazione;

- i vincoli di qualsiasi tipo al trasferimento.
In conseguenza di quanto precede, l'unità immobiliare in Anacapri, alla via La Vigna 68, posta tra il piano terra ed il terzo piano, della consistenza di sette vani catastali;

confinante con cortile condominiale e unità immobiliari interni 9 e 12;

censito in Catasto Fabbricati del Comune di Anacapri al foglio 6, p.lla 1, sub. 55, via La Vigna 68, p. T-1-2-3, cat. A/7, cl. 5, vani 7, R.C. euro 2.087,74, descritta in premessa, e la relativa quota millesimale sulle parti condominiali, di proprietà dei comparenti Galardo Giovanna, Galardo Salvatore e Galardo Fabio potrà essere alienata a qualsiasi titolo e concessa in locazione ed affitto a chiunque a libero mercato, non ricorrendo più alcun prezzo massimo di cessione, nè altro limite di natura soggettiva.
Decadono, pertanto, tutti i limiti alla negoziabilità di cui agli artt. 7, 8 e 9 della convenzione sopra citata.

ART. 3 - La rimozione dei vincoli di cui al precedente art. 2 avviene senza corrispettivo, atteso che tutto quanto dovuto e calcolato ai sensi dell'art. 31, commi 48 e 49bis, della legge 23 dicembre 1998, n. 448, è stato versato in sede di trasformazione del diritto di superficie in proprietà, come da atto di cui alla lettera H) della premessa.
ART. 4 - Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso il competente Servizio di Pubblicità Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate - Territorio, con esonero da ogni responsabilità per il relativo Direttore; il Comune di Anacapri rinuncia a qualsiasi diritto di ipoteca legale possa eventualmente spettargli.

ART. 5 - Le spese del presente atto e conseguenziali tutte sono a carico dei signori Galardo Giovanna, Galardo Salvatore e Galardo Fabio.

Le parti invocano le agevolazioni fiscali di cui all'art. 32, secondo comma, del D.P.R. 601/1973 (imposta di registro in misura fissa ed esenzione dalla imposte ipotecarie e catastali), trattandosi di atto relativo all'attuazione di programma pubblico di edilizia residenziale, di cui al Titolo V della legge 865/1971.
Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto che, scritto con mezzi informatici da persona di mia fiducia e completato di mio pugno, è stato da me letto ai costituiti, che interpellati lo approvano e con me Notaio lo sottoscrivono alle ore 
Consta di 
