

COMUNE DI ANACAPRI (NA)
Città Metropolitana di Napoli

[bookmark: _Hlk161042165][bookmark: _Hlk161046452]Convenzione per la gestione dell’immobile denominato Villa Rosa, sito nel Comune di Anacapri, in viale Axel Munthe 4

Con la presente scrittura privata autenticata, redatta in un unico originale su supporto informatico e sottoscritta in modalità elettronica, tra:
il Comune di Anacapri (NA), Via Caprile n° 30, 80071 Anacapri (NA), codice fiscale 00511550634, in questo atto rappresentata dal dott. Marco Federico  nato a Napoli il 20/10/1974, Responsabile Settore Demografico Servizio Sociale Istituzionale  del Comune di Anacapri,  domiciliato per la carica presso la Casa Comunale il quale interviene in questo Atto, ai sensi dell'art. 107 comma 3 lettera c) del citato Testo Unico n. 267/2000, in rappresentanza dell’Ente  che nel contesto dell'Atto verrà chiamato per brevità anche "Comune";
E
Sale della Terra – Consorzio prevalentemente di Cooperative sociali, ETS - con sede legale in Benevento alla Via San Pasquale 49,51,53 P.IVA 01662340627, in questo atto rappresentata dal legale Rappresentante Angelo Moretti, nato a Benevento il 19.02.1978, C.F. MRTNGL78B19A783L, domiciliato presso la sede legale del consorzio, in prosieguo denominato “affidatario”.
Premesso che


· [bookmark: _Hlk161042512]con Deliberazione di Giunta n. 95 del 03/05/2023 è stata avviata la procedura per l’acquisizione di proposte finalizzate alla realizzazione di quanto elaborato nel progetto presentato a valere sul DPCM 17 dicembre 2021 
denominato” Ripartizione del Fondo per la progettazione territoriale” per la valorizzazione di Villa Rosa e in particolare la “Redazione di un piano di gestione e sviluppo locale, destinato al miglioramento dei servizi di ricerca, innovazione sociale e cura della salute, resilienza economica, sociale e istituzionale a livello locale”;
· [bookmark: _gjdgxs]con Determinazione dirigenziale n. 27 del 15/05/2023 R.G. nr. 633, avente per oggetto “Avvio del procedimento per l’attivazione di un partenariato con ETS, mediante co-progettazione, ai sensi dell’art. 55 del d. lgs. n. 117/2017, in relazione all’ammissione a finanziamento della proposta progettuale a valere sul DPCM 17 dicembre 2021 denominato” Ripartizione del Fondo per la progettazione territoriale per la valorizzazione di Villa Rosa”, è stato approvato il relativo avviso per proporre manifestazione d’interesse;
· con Determinazione dirigenziale n. 29 del 29/05/2023 R.G. nr. 711, veniva nominata la Commissione giudicatrice per la valutazione tecnica delle manifestazioni di interesse e delle proposte organizzativo/gestionali secondo i criteri individuati nell’Avviso Pubblico;
· [bookmark: _30j0zll]con Determinazione dirigenziale n. 33 del 08/06/2023, R.G. nr. 762, veniva aggiudicata, in via definitiva, alla Società Cooperativa sociale Consorzio Sale della Terra, con sede in Benevento alla Via San Pasquale n. 49-51-53, la co-progettazione per l’attivazione di un partenariato con ETS, ai sensi dell’art. 

55 del d. lgs. n. 117/2017, finalizzato all’attuazione della proposta progettuale “Villa Rosa- La cultura che include”, e veniva dato atto che con l’approvazione del progetto da parte dell’Amministrazione avrà termine la 
fase della co-progettazione e saranno stabiliti, con apposito provvedimento, i termini e le modalità per l’avvio della gestione dei servizi;
· a seguito dell’aggiudicazione, veniva avviata la fase della co-progettazione con l’Ente promotore, svoltasi con il tavolo di co-progettazione del 14/06/2023, nel quale sono stati precisati gli interventi progettuali e gestionali in merito ai servizi che verranno erogati nell’immobile in concessione, e precisamente:
· Attività di bar/caffetteria/bistrot con apertura annuale;
· Attività di bigliettazione e servizio di accoglienza al museo/biblioteca con apertura annuale;
· Organizzazione di convegni/eventi/mostre nella Sala Polivalente, Sala mostre/eventi temporanei;
· Funzionalizzazione e gestione della Foresteria (in connessione fino alla durata del progetto del Sistema di Accoglienza e Integrazione di cui il Comune di Anacapri è titolare ed il consorzio Sale della Terra Ente gestore, in scadenza il 31 marzo 2024);
· [bookmark: _1fob9te]Organizzazione di eventi/attività negli spazi esterni;
· Animazione di welfare culturale e servizio di aggregazione per famiglie, persone con disabilità e giovani;


· con Determinazione dirigenziale n. 45 del 01/09/2023, R.G. nr. 1183, si è proceduto all’affidamento diretto, ai sensi dell’art. 50, comma 1, lett. a) del D.lgs. n. 36/2023 all’ente “Sale della Terra – Consorzio prevalentemente di Cooperative sociali”, con sede legale in Benevento alla Via San Pasquale 
[bookmark: _3znysh7]49,51,53 P.IVA 01662340627, quale partner del Comune di Anacapri, del servizio di co-gestione dell’immobile Villa Rosa, finalizzato alla realizzazione del progetto “Villa Rosa - La cultura che include”, per la durata di durata di anni 6 (sei), con decorrenza, a tutti gli effetti giuridici, dalla data di stipulazione della Convenzione, dando atto che i servizi che verranno erogati nell’immobile in concessione sono quelli indicati al punto precedente e dettagliati nel successivo art. 3;
· con tavoli di coprogettazione del 14/06/2023, del 22/01/2024 e del 05/03/2024 venivano approfonditi alcuni ulteriori aspetti gestionali;
Tanto premesso, tra le suddette parti si conviene e si stipula quanto segue:
ART. 1 - OGGETTO
Il Comune di Anacapri (NA) concede a Sale della Terra” – Consorzio prevalentemente di Cooperative sociali (nel seguito dell'atto denominata anche "Affidatario») la valorizzazione, la funzionalizzazione e la gestione del bene immobile “Villa Rosa”, dotato di locali e relativi spazi esterni, di civica proprietà, sito in Anacapri alla Via Axel Munthe n. 4.
L’affidatario, nei suddetti locali e per l'intera durata del periodo di concessione, salvi i periodi necessari alle attività di manutenzione dei locali, gestisce i seguenti servizi con i sottoelencati obblighi: 

· Attività bar/caffetteria/bistrot garantendo apertura annuale;
· Bigliettazione e servizio di accoglienza al museo/biblioteca garantendo apertura annuale;
· Funzionalizzazione e uso Sala mostre/eventi temporanei e Sala Polivalente sottoponendo comunque al Comune i progetti propri e garantendo allo stesso l’uso esclusivo per n. 60 giorni /anno, con l’applicazione di tariffe, relativamente all’uso congressuale, in conformità al Regolamento comunale per l’utilizzo delle sale comunali, che si allega (All. n. 1);
· Funzionalizzazione e uso foresteria per progetti artistici e di inclusione sociale, sottoponendo al Comune i progetti propri o pervenuti dall’esterno e garantendogli l’uso di parte o di tutto lo spazio per n. 40 giorni/anno. (Fino al 31.03.2024 utilizzata nell’ambito del progetto SAI).
· Organizzazione di eventi/attività negli spazi interni ed esterni;
· Servizi di welfare culturale ed aggregazione per famiglie, persone con disabilità e giovani;
L’affidatario si impegna a sostenere i seguenti costi:
- lavori di adeguamento spazi per allestimento bar/caffetteria/bistrot e bagni personale, come specificato al seguente art. 4;
· Utenze: sono a carico dell’affidatario tutte le spese relative ai consumi di energia elettrica, idrica, gas, le spese telefoniche e i consumi relativi al riscaldamento, la tassa raccolta rifiuti (TARI), nonché tutte le altre spese ripetibili relative all'uso dei locali, quelle inerenti eventuali allacciamenti e, 


infine, ogni onere tributario presente e futuro, relativo alla gestione della struttura.
· Manutenzione ordinaria spazi interni ed esterni;
· Gestione bar/caffetteria/bistrot garantendo apertura annuale;
· Gestione Sala Mostre/ eventi temporanei e Sala Polivalente (con l’applicazione di tariffe, relativamente all’uso congressuale, in conformità al tariffario comunale) garantendo al Comune l’uso esclusivo per n. 60 giorni /anno ;
· Gestione bigliettazione e servizio di accoglienza al museo/biblioteca garantendo apertura annuale;
· [bookmark: _2et92p0]Funzionalizzazione e gestione della Foresteria sottoponendo al comune i progetti propri, garantendogli l’uso di parte o di tutto lo spazio per n. 40 giorni /anno. 
Al Comune di Anacapri spetteranno le spese di manutenzione straordinaria e le spese assicurative per le opere della collezione comunale allestite negli spazi museali e le opere parte di progetti espositivi realizzati per iniziativa comunale, mentre le spese assicurative delle opere di progetti espositivi di terzi saranno a carico dell'organizzatore/espositore; 
L'attuale consistenza dell'area in concessione è pari a circa mq. 917 interni e circa mq. 645 esterni, meglio identificata nell'allegata planimetria (All. n 2)
 L’immobile denominato Villa Rosa è censito al Catasto Fabbricati di Anacapri al Foglio 7, particella 76 sub 2 e sub 3.


Nei locali sono attualmente presenti beni mobili inventariati di proprietà del Comune di Anacapri (Sala congressi e Allestimenti sale museali), inoltre verranno consegnati nuovi beni mobili per l’avviamento della struttura. Alla presente si allega copia dell’inventario dei beni già presenti nella Villa e successivamente verrà redatto nuovo inventario con i beni che verranno ivi allocati da parte del Comune (All. n. 3);
ARTICOLO 2 – DESTINAZIONE DELL'IMMOBILE
L’immobile Villa Rosa oggetto della convenzione è un luogo polivalente che l’Amministrazione comunale di Anacapri vuole restituire al territorio quale HUB culturale e di inclusione sociale. Al suo interno ci sono 2 sale polivalenti, spazi museali (4 sale), una biblioteca, un ufficio, uno spazio allestito come ufficio didattico-laboratoriale, uno spazio allestito come bar/caffetteria/bistrot, una foresteria per progetti artistici e di inclusione sociale, spazi esterni.   
L’Affidatario si assume l'onere di valorizzare, funzionalizzare, gestire e manutenere tutti gli spazi del complesso, promuovendo opportunamente tutte le attività che riguardano il progetto di riqualificazione dell’immobile e che ne costituiscono fonte di sostenibilità. L'utilizzo della struttura dovrà essere effettuato nel pieno rispetto di tutte le norme disciplinanti le singole attività proposte. 
L’Affidatario dovrà adottare tutte le misure necessarie alla tutela dell'igiene, della sicurezza, della salute pubblica, dell'ordine pubblico, mantenendo una vigilanza costante sulla manutenzione e la pulizia di tutti gli spazi interni ed esterni, con l'osservanza delle ordinanze, che il Sindaco o altre autorità competenti in materia potranno emanare.


Il Comune di Anacapri e l’ente gestore si impegnano a concordare un piano annuale di attività da svolgere all’interno della struttura. 
Il suddetto Piano Annuale delle Attività, che dovrà essere approvato preventivamente con deliberazione di giunta comunale, entro due settimane dalla firma della presente convenzione per la prima annualità e entro il 31 dicembre per le annualità successive, sarà oggetto di monitoraggio continuo attraverso la convocazione del tavolo di coprogettazione con cadenza mensile.
ARTICOLO 3 - ATTIVITA’
Come indicato nei tavoli di co-progettazione del 14/06/2023, del 22/01/202423 e del 05/03/2024, il progetto di gestione prevede la creazione di un piano di sviluppo integrato, che attraverso la messa a sistema di strumenti e misure volte alla promozione del welfare di prossimità, attui una strategia di presa incarico territoriale ad esclusione zero, e generativa di nuove economie civili e sociali. Particolare attenzione, sarà rivolta alla creazione di una rete, con tutti i soggetti territoriali, disponibili ad un percorso di programmazione partecipata, facendo della Villa, e dei suoi spazi, un vero e proprio HUB della cultura e della inclusione sociale, un luogo di comunità, uno spazio aperto e accogliente per viaggiatori, migranti, studenti, giovani del posto e turisti.
In particolare, l’ente gestore si impegna ad attivare i seguenti servizi:
1) BAR/CAFFETTERIA/BISTROT
Il Consorzio Sale della Terra è titolare del marchio “Alimenta, la cui descrizione grafica ed attestato di registrazione presso il MISE viene allegato alla presente scrittura (All. n. 4).

La suddetta metodologia di intervento sociale, utilizzata con il marchio “Alimenta” sarà anche applicata a Villa Rosa. 
All’interno del Bar, e dei servizi ricettivi offerti, verranno realizzati percorsi atti all’inserimento lavorativo, alla inclusione sociale ed alla formazione di persone in condizioni di vulnerabilità sociale.
Il Bar/Caffetteria/Bistrot avrà apertura annuale. Gli orari saranno definiti in un successivo regolamento stabilito con il Comune di Anacapri.
2) SALA POLIVALENTE 
L’ente gestore si impegna a far diventare la sala un vero e proprio “centro di partecipazione e di co-progettazione” aperto a tutta la società civile. 
La sala, infatti, potrà essere utilizzata come aula coworking, aula per percorsi di formazione /laboratoriali, sala riunioni, aperta soprattutto alle scuole e alle associazioni del territorio.
La sala, inoltre, ospiterà convegni, eventi culturali e di promozione turistica secondo un calendario annuale da concordare con il Comune di Anacapri. 
3) SPAZI MUSEALI/BIBLIOTECA (I PIANO)
Gli spazi museali prevedono un progetto museografico elaborato dal Comune di Anacapri, con allestimento a carico dello stesso. Il Consorzio Sale Della Terra si occuperà della gestione di accoglienza, biglietteria e vigilanza. Il costo e la tipologia di biglietti saranno indicati nel successivo regolamento annuale. 
La saletta “Biblioteca dell’isola” ospiterà le sezioni bambini/ragazzi e la sezione storia dell’isola di Capri della Biblioteca comunale, e costituirà una vera e propria forma di welfare culturale, per i cittadini e i turisti con percorsi dedicati ai bambini, con attività 

di prestito libri, animazione lettura cittadini e turisti. Sarà istituito uno spazio lettura che sia un luogo per bambini e famiglie, fruibile sia per il periodo invernale, per gli abitanti dell’isola, che per il periodo estivo, in versione potenziata e nella forma di “villaggio culturale” per i figli e le figlie dei villeggianti.  
Il Comune di Anacapri a tal fine ha predisposto un ufficio didattica adiacente alla biblioteca che potrà essere utilizzato sia per le attività legate alla promozione della lettura, che per quelle relative alla valorizzazione delle collezioni museali, e per ogni altra attività di inclusione sociale. 
4) SALA MOSTRE/EVENTI TEMPORANEI (II PIANO)
 L’ente gestore si impegna a organizzare presso la sala temporanea, anche ai fini della promozione turistica della Villa, un programma di eventi, mostre, attività concordando un piano annuale con il Comune.
5) FORESTERIA
Fino al 31.03.2024, la foresteria sarà utilizzata nell’ambito del progetto SAI per la sistemazione temporanea dei beneficiari e i costi di accoglienza saranno a carico del progetto stesso. 
Successivamente, sarà interessata da progetti di residenza artistica o altri progetti di promozione sociale, concordati con il comune, che concorrano alla promozione e valorizzazione della Villa e del patrimonio culturale isolano. 
Il Consorzio Sale della Terra si propone di realizzare all’interno di Villa Rosa laboratori didattico-creativi per bambini/ragazzi/famiglie, e altre attività contro la povertà educativa e la dispersione scolastica, o a favore dell'inclusione sociale anche attraverso la candidatura di progetti a finanziamenti pubblici o attraverso partenariati 

con fondazioni, enti del terzo settore, favorendo la partecipazione di soggetti territoriali.  
Infine, come stabilito nei tavoli di co-progettazione, la struttura sarà accreditata presso l’AMBITO N34 per l’attuazione di servizi previsti dal PSZ. 
ARTICOLO 4 - LAVORI DI ADEGUAMENTO E MIGLIORIA 
L’Affidatario non dovrà realizzare alcun intervento ed opere di miglioria, tranne i seguenti adeguamenti edili:
1) realizzazione pedana per passaggio impianti;
2) adeguamento con raccordi e prolungamento di scarichi per attrezzature idriche sotto pedana;
3) adeguamento impianto elettrico con linee dedicate ad attrezzature con canaline esterne;
4) rimozione di due ventilconvettori;
5) chiusure in ferro e vetro amovibili per ripartizione di ambiente bagno per dipendenti e per ambiente cucina/bar e cucina/zona montacarichi;
Laddove in futuro, dovessero necessitare interventi, questi saranno realizzati solo previa autorizzazione del concedente e   dovranno rispettare i criteri ambientali minimi previsti dalle leggi vigenti, nonché la destinazione dei locali così come da progetto di riqualificazione (“Villa Rosa - La cultura che include approvato con D.D. n. 33 del 08/06/2023, R.G. nr. 762).
L’Affidatario non potrà procedere all'esecuzione dei lavori in assenza delle necessarie autorizzazioni. 


In caso di revoca l'area in concessione dovrà essere restituita alla Amministrazione comunale entro un mese dalla richiesta, nello stato in cui si trova, libera da persone e da cose. Nulla sarà dovuto per le eventuali opere già realizzate. 
Il termine dei lavori dovrà essere comprovato da un collaudo effettuato da tecnico abilitato designato dal Comune di Anacapri, con spese a carico dell’Affidatario, previe verifiche effettuate dagli uffici tecnici competenti del Comune di Anacapri o da diverso soggetto individuato dal medesimo, e rimangono altresì a carico dell’Affidatario le spese e gli oneri relativi al necessario accatastamento.
Tutte le opere si intendono acquisite in proprietà del Comune per accessione, ai sensi dell'articolo 934 del Codice civile, senza che competa all’Affidatario alcuna indennità o compenso di sorta previsti dall'articolo 936 del Codice Civile. Le opere stesse, 
equiparabili ad interventi eseguiti direttamente dal Comune, sono esenti dagli oneri concessori, ai sensi dell'art. 17, comma 3, lettera c), del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. 
La capienza massima della struttura dovrà rispettare le norme vigenti. È fatto obbligo all’Affidatario di munirsi, laddove previsto, del Certificato Prevenzione Incendi (CPI), o di altra documentazione sostitutiva, ed è esclusiva incombenza dell’Affidatario stesso l'apertura dei locali agli utenti nella rigorosa osservanza di tutte le norme in materia di polizia amministrativa, sanità ed igiene, commercio e dei Regolamenti Comunali.
Il Comune sarà manlevato da qualsiasi responsabilità o danni a terzi eventualmente verificatisi nel corso dei lavori.



ARTICOLO 5 - CANONE
La concessione non prevede corresponsione di canone, secondo quanto previsto dall’avviso di co-progettazione approvato con Determinazione dirigenziale n. 27 del 15/05/2023 R.G. nr. 633.
ARTICOLO 6 - BAR ED ESERCIZI PUBBLICI
L’Affidatario, nell’attivare l'attività di bar e/o caffetteria/bistrot, dovrà darne comunicazione al Comune di Anacapri per il rilascio del nulla osta preliminare alle autorizzazioni/licenze necessarie, nonché comunicare la data di apertura.
L’Affidatario potrà gestire direttamente il servizio di bar/piccolo ristoro nel rispetto di tutti i requisiti soggettivi e oggettivi previsti dalle norme commerciali, dalle norme igienico-sanitarie e dalle norme relative alla disciplina sulla preparazione e somministrazione di alimenti e bevande, fornito dei necessari permessi previsti.
Poiché l'esercizio di somministrazione alimenti e bevande sarà aperto al pubblico, è necessario ottenere la preventiva autorizzazione da parte del Comune di Anacapri e, successivamente, la preventiva autorizzazione amministrativa prevista per l'insediamento delle attività di somministrazione di alimenti e bevande, nel rispetto della normativa vigente in materia 
ART. 7 ASSICURAZIONE
L'Appaltatore, a garanzia degli impegni e degli obblighi assunti con il presente Atto, ha costituito polizza assicurativa che copre tutti i rischi da qualsiasi causa determinati per la responsabilità civile per danni a terzi, per qualsiasi danno all’immobile Villa Rosa ed alle cose ivi custodite ed inventariate, fatta eccezione per la collezione del Comune di Anacapri assicurata da apposita polizza stipulata dall’Ente.

La Polizza assicurativa del Consorzio Sale della Tera si allega alla presente scrittura. (All. n. 5). 
ART. 8 – DURATA
La presente concessione ha la durata di anni 6 (sei), con decorrenza, a tutti gli effetti giuridici, dalla data di stipulazione del contratto. Alla scadenza la concessione non si rinnova automaticamente. 
Sono condizioni per il rinnovo il corretto adempimento degli obblighi contrattuali e l'assenza di situazioni di morosità nei confronti dell'Amministrazione.
L’Affidatario ha la facoltà di recedere anticipatamente dal contratto con un preavviso di mesi 3 (tre). 
ART. 9 - REVOCA E DECADENZA
Fermo restando tutte le cause di cessazione, revoca d'ufficio e risoluzione per inadempimenti e subentro previste dall'art. 109 del D.lgs. 31 marzo 2023 n. 36., integralmente recepite dal presente contratto, in caso un qualsiasi inadempimento agli obblighi di cui al presente atto, il Comune di Anacapri potrà revocare unilateralmente ed insindacabilmente la presente convenzione con effetto immediato, fatta salva comunque la possibilità di richiesta di risarcimento del danno. Nulla sarà invece riconosciuto all’affidatario inadempiente; il Comune di Anacapri potrà, altresì, esigere la restituzione immediata del bene, impregiudicato il risarcimento degli eventuali danni conseguenti all'inadempimento, previa declaratoria della decadenza della concessione.



In tale caso i locali dovranno essere riconsegnati, liberi e sgombri da persone e cose, nello stato in cui si trovano senza che il comune stesso sia tenuto a corrispondere alcun indennizzo o risarcimento di qualsiasi titolo.
Possono essere considerati, a titolo esemplificativo, motivi di revoca:
· violazioni del presente contratto
· negligenze nella manutenzione ordinaria;
· compromissione dell'igiene, in particolare nei servizi igienici;
· violazioni delle norme in materia di sicurezza;
· inadempienze relativamente all'attuazione dei servizi richiesti;
· cessione del contratto;
· mancato pagamento delle utenze;
· il fallimento dell’Affidatario;
· subentro di terzi non autorizzati nella gestione;
Alla scadenza, od in caso di restituzione anticipata, i locali dovranno essere riconsegnati al comune in buono stato di uso e manutenzione.
ART. 10 - DISPOSIZIONI FINALI
La presente convenzione non è soggetta ad obbligo di registrazione se non per uso nei confronti di terzi, ed in tal caso le spese di registrazione fiscale saranno a totale carico dell’affidatario, il quale espressamente rinuncia a ogni e qualsiasi diritto di rivalsa.
Si fa presente anche che il Consorzio Sale della Terra, a norma del codice del terzo settore gode dell’esenzione dai bolli. 


Per tutto quanto non disciplinato dal presente contratto, trovano applicazione le norme del D.lgs. 31 marzo 2023, n. 36 ss. mm. ii. e, in mancanza, quelle del Codice civile.
Letto, approvato e sottoscritto.
Anacapri, 

IL COMUNE DI ANACAPRI
Dott. Marco Federico (f.to digitalmente ai sensi del CAD e norme ad esso connesse)

IL CONSORZIO SALE DELLA TERRA– ETS
Angelo Moretti (f.to digitalmente ai sensi del CAD e norme ad esso connesse)
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