COMUNE DI ANACAPRI
(Provincia di Napoli)

Concessione in locazione alla Wind Tre S.p.A. di porzione del lastrico solare, e porzione dell’area di copertura del torrino della Casa comunale di proprietà del Comune di Anacapri sito in via Caprile n.30.

Con la presente scrittura privata, tra:

………………………………nato a ……il ………….,…………………nella qualità di …………………………che si costituisce in nome e per conto del Comune di Anacapri, con sede in Anacapri, via Caprile n° 30,C:F00511550634 , munito dei necessari potreri in forza di (nel seguito “ locatore”)- da una parte-
E
_____, nato a _____ il ________, nella qualità di procuratore della Wind Tre S.p.A. con Socio Unico - Direzione e Coordinamento VIP-CKH Luxembourg S.à r.l., con sede legale in Rho (MI) Largo Metropolitana n. 5, capitale sociale Euro  474.303.795 ,00 interamente versato, Codice Partita I.V.A. n. 13378520152, C.F. e Registro Imprese di Milano n. 02517580920, munito dei necessari poteri in forza di procura speciale rilasciata dal notaio ______ rep. N. _____che si allega sub A (nel seguito “Conduttrice”).

e, congiuntamente, in avanti definite le “Parti”;


PREMESSO CHE :

Che in esecuzione della delibera di Giunta Comunale n. ______ del ______, con determina del Settore Finaze n. ______ del ______ è stato concesso in  locazione per la durata di anni 6, alla società di Wind Tre S.p.A., mq. 25 di porzione del lastrico solare a quota + 11,30, necessario per l'installazione degli apparati radio, mq 5 di porzione del torrino per supporti di antenna, e relative antenne, nonché  parte di facciata per la posa della canalina metallica necessaria per il passaggio cavi Enel Telecom e messa a terra, facente parte della Casa comunale, di piena ed esclusiva proprietà del Comune di Anacapri ( Na), catastalmente censito al NCEU foglio 8, Particella 127 sub 3, così come rappresentato nel grafico allegato.
Tutto ciò premesso tra le costituite parti si conviene segue:
ART. – 1-

La narrativa che precede e gli allegati costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto di locazione (nel seguito “ il contratto”).

ART. – 2-

Il Locatore , concede in locazione alla Conduttrice, che accetta , complessivi mq. 25 di porzione del lastrico solare a quota + 11,30, necessario per l'installazione degli apparati radio, complessivi mq 5 di porzione del torrino per supporti di antenna, e relative antenne, nonché  parte di facciata per la posa della canalina metallica necessaria per il passaggio cavi Enel Telecom e messa a terra (il tutto nel seguito “ l’immobile”) , facente parte dell’edificio di piena ed esclusiva proprietà del locatore sito nel Comune di Anacapri ( Na), via Caprile n. 30, il tutto meglio individuato con il colore rosso nei grafici esemplificativi che, firmati dalle Parti , si allegano al contratto sub A; l’area di copertura del torrino e il lastrico solare dell’edificio comunale è quota parte della particella 127 sub 3 del fg.8.

Il Locatore dichiara che non sussistono diritti di terzi che in qualsiasi modo possano pregiudicare la piena disponibilità ed il completo godimento dell’immobile da parte della Conduttrice, la quale resta per tanto man levata da ogni evizione e pretesa a qualsivoglia titolo, comunque avente causa od occasione dalla fruizione della porzione locate. 

ART. – 3-

Il contratto avrà durata di anni 6 ( sei) con decorrenza dal 01/07/2020, e con facoltà per il locatario di cedere il contratto ad altro operatore telefonico, previa comunicazione per iscritto al locatore, almeno quindici giorni prima della cessione;
Il Locatore consente che la conduttrice possa recedere anticipatamente dal contratto, in qualsiasi momento, con preavviso di 90 (novanta ) giorni dato con lettera raccomandata con avviso di ricevimento ; in tal caso la conduttrice, a corrispettivo dell’anticipata risoluzione, corrisponderà al Locatore un importo pari 6 (sei) mensilità del canone corrisposto in quel momento.

ART. – 4-

Il canone annuale è fissato in Euro 26.200,00 (ventiseimiladuecento/00) da corrispondere in rate trimestrali anticipate.
A partire dal secondo anno di locazione, il canone sarà aggiornato automaticamente nella misura della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati verificatasi nell’anno precedente.
L’aggiornamento del canone è automatico senza la necessità che il locatore ne faccia richiesta con lettera raccomandata .
I pagamenti saranno effettuati a mezzo bonifico bancario presso la “ tesoreria del comune di Anacapri”.
In caso di ritardato pagamento del canone e di ogni altro corrispettivo  trascorsi 30 (trenta) giorni di tolleranza , il locatore avrà diritto agli interessi legali di mora , calcolati dalla scadenza della rata fino alla data di effettivo pagamento.
In ogni caso il mancato pagamento totale o parziale di 3 (tre) rate del canone, decorsi trenta giorni dal ricevimento di lettera raccomandata con avviso di ricevimento di diffida ad adempiere , determina la risoluzione di diritto del contratto ai sensi, dell’art. 1456 Del codice civile italiano; il suddetto termine di trenta giorni è convenuto come essenziale.
A garanzia di tutte le obbligazioni di cui al presente contratto,  la conduttrice ha costituito una fideiussione assicurativa in data .....       con la ................................................................ dell’importo di € .15.720,00, pari al 10% dell’importo  complessivo, per sei anni, del canone di locazione.  La fideiussione verrà annullata dopo regolare riconsegna degli spazi affittati, sempre che la conduttrice risulti aver adempiuto le obbligazioni tutte nascenti dal contratto. 

ART. – 5-
	
L’immobile è concesso in locazione per l’installazione degli impianti per telecomunicazioni, comprensivi di strutture, antenne ed  apparecchiature radio ,  oltre apparati accessori, il tutto per la diffusione di segnali radio, (nel seguito l’“impianto”) 
In particolare, il conduttore si obbliga ad installare gli impianti secondo quanto riportato nell’allegato B.a cui si rinvia anche per quanto riguarda le caratteristiche tecniche e la diffusione delle onde elettromagnetiche provenienti dagli impianti stessi, il tutto nell’assoluto rispetto delle  normative in materia sia vigenti o che dovessero sopravvenire nel corso del presente rapporto contrattuale.
Nel caso in cui il locatore, a suo insindacabile giudizio, dovesse riscontrare anomalie e/o difformità nell’installazione o nella gestione o nell’utilizzo degli impianti in contrasto con la normativa all’uopo prevista, provvederà, decorsi trenta giorni dal ricevimento della relativa posta elettronica certificata (PEC) o lettera raccomandata con avviso di ricevimento di diffida ad adempiere, ad incamerare la cauzione, ad interrompere la trasmissione ed il funzionamento degli impianti e a provvedere alla risoluzione unilaterale del contratto, oltre al risarcimento degli eventuali ulteriori danni 
Il diritto di installazione , mantenimento ed adeguamento dell’impianto, riconosciuto al conduttore dalle leggi vigenti,  è condizione essenziale del contratto per tutta la durata dello stesso.  
Il locatore non è responsabile per la custodia dell’immobile e dell’impianto.
La conduttrice , a propria cura e spese , si farà carico di tutti gli interventi e lavori di adattamento, civili e tecnologici ,per rendere l’immobile idoneo allo scopo per il quale viene locato, ivi compresa la posa ed il  mantenimento, anche all’esterno dell’immobile di tutti i cavi funzionanti dell’impianto, compresi i cavi elettrici e telefonici, sia aerei che sotterranei, con relativi appoggi e manufatti.
Rimane inteso che diritto di posizionare e mantenere i cavi e le strutture di cui sopra, trova titolo nel presente contratto che è strettamente correlato alla funzionalità dell’impianto.
La conduttrice si obbliga a consegnare al locatore ogni anno il certificato di conformità alla leggi vigenti in materia sanitaria.
Al termine della locazione dell’immobile, la conduttrice provvederà a propria cura e spese, nei tempi tecnici necessari e comunque non oltre i 90 giorni dalla cessazione, a rimuovere quanto da esso installato e alla rimessione dell’immobile in pristino stato.

ART. – 6-

La conduttrice si obbliga  impegna ad adottare tutti gli accorgimenti necessari ed opportuni per non arrecare danno all’immobile.
La Conduttrice è responsabile del corretto adempimento degli obblighi contrattuali nonché dei danni involontariamente cagionati a persone o cose della Locatrice e/o di qualunque soggetto terzo in conseguenza di fatti e/o omissioni comunque connessi - a qualsiasi titolo - alla attività aziendale svolta. 
La Conduttrice ha attivato idonee garanzie assicurative a copertura di quei danni materiali che anche involontariamente possa cagionare nell’esercizio dell’attività aziendale svolta e che rientrino nella propria sfera di responsabilità così come disciplinato dal codice civile e dalla normativa tutta vigente.
A tal riguardo la Conduttrice dichiara di avere stipulato con primaria Compagnia Assicuratrice idonea polizza del tipo “Responsabilità Civile verso Terzi” a garanzia dell’attività aziendale svolta in virtù  del presente Contratto, e precisamente polizza n………..del………..con la compagnia……………….
Ad integrazione di quanto sopra la Conduttrice dichiara altresì di avere stipulato con primaria Compagnia Assicuratrice idonea polizza del tipo “All Risks” a garanzia degli Assets di proprietà, e precisamente polizza n………..del………..con la compagnia……………….
 Dette polizze  hanno durata per sei anni sino al termine del presente contratto e  comprende le clausole di “Ricorso Terzi” e “Rischio Locativo”.
La Conduttrice si impegna a mantenere attive, per l’intera durata del presente Contratto, le suddette polizze o comunque altre di analoga portata.


La conduttrice si impegna, inoltre : 
a) non permettere che gli apparati siano utilizzati da qualsiasi terzo in qualsiasi forma e modo;
b) eliminare, a sua cura e spese, eventuali interferenze che dovessero insorgere con impianti Radio esistenti e/o di futura eventuale installazione, e con apparati di terzi;
c) Verificare possibili ed eventuali interferenze con l’impianto ricetrasmittente del comando di polizia municipale provvedendo a proprie cure e spese , compresa la fornitura delle nuove apparecchiature, alle modifiche dell’impianto che si rendessero necessarie per garantirne la perfetta funzionalità.

ART. –7-

Il locatore si riserva il diritto, qualsiasi momento di richiedere per proprie particolare esigenze lo spostamento nell’ambito dello stesso edificio comunale degli apparati connessi all’impianto sempre che tale spostamento non arrechi interruzione del pubblico servizio. In tale caso esso locatore si impegna ad individuare con la conduttrice le possibili sistemazioni tecnicamente  convenienti, che questi ultimi adotterà a propria cura e spese.

ART. – 8-

La conduttrice avrà facoltà di accedere all’immobile e a tutte le aree interessate all’impianto direttamente o a mezzo di personale da essa incaricato munito di chiavi e di mezzi necessari per l’espletamento della propria attività, in ogni momento e senza restrizioni, per effettuare , nel corso della locazione, tutti gli eventi relativi all’installazione, conduzione, manutenzione e continuità dell’impianto, nel rispetto delle norme in uso presso il locatore ed impegnandosi, comunque ad assicurare il minor disagio possibile al locatore e ai terzi.


ART. – 9-

Le riparazioni e le manutenzioni di carattere straordinario agli immobili dati in locazione rimangono a carico del locatore, mentre alla conduttrice competono quelle di cui all’art. 1576 del c.c. 

                                                                               Art 10

La Locatrice consente sin d’ora alla Conduttrice la facoltà di cedere il presente Contratto ad altre  società di telecomunicazioni; in tal caso la cessione sarà comunicata alla Locatrice con lettera raccomandata con avviso di ricevimento.
E’ fatto divieto alla Locatrice di cedere, a qualsiasi titolo e sotto qualsiasi forma, i crediti nascenti dal presente Contratto. I crediti non possono formare oggetto di nessun atto di disposizione da parte della Locatrice neanche a scopo di garanzia. Le Parti concordano altresì espressamente che la violazione di quanto sopra disposto nel presente art. 11 sarà considerato inadempimento di gravità tale da consentire alla Conduttrice  di risolvere il presente Contratto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 del Cod.Civ., fatto salvo il diritto a qualsiasi richiesta risarcitoria nei confronti della Locatrice.

ART. – 11-

Il presente contratto di locazione sarà registrato a cura del locatore; le spese di registrazione e bollo sono totalmente a carico della conduttrice che si obbliga a versarle successivamente alla registrazione .

ART. – 12-

Il presente contratto sostituisce ed abroga qualsiasi altra pattuizione intervenuta tra le parti in relazione all’oggetto del contratto.




ART. – 13-

La conduttrice, dichiara di aver preso visione di tutti gli immobili dati in locazione all’atto della firma del presente contratto.

                                                                             Art 14

Le Parti dichiarano e garantiscono espressamente:
i. di essere pienamente a conoscenza delle disposizioni delle principali normative anticorruzione e antiriciclaggio, nazionali, comunitarie e/o internazionali applicabili alle Parti, con particolare riferimento alla legge n.190/2012, al D. Lgs. 231/2001, al UK Bribery Act, al D. Lgs. 231/2007 e a ogni loro modifica o integrazione;
ii. di essere conformi in toto alle disposizioni di cui al precedente punto (lettera i), e di non porre in essere alcuna attività o comportamento in violazione delle normative richiamate;
iii. di aver preso visione e di attenersi rigorosamente alle disposizioni contenute nel rispettivo “Codice di condotta” e/o “Codice di comportamento” adottato ai sensi della normativa applicabile alle Parti.
Inoltre, le Parti si obbligano a non porre in essere, sia direttamente, sia indirettamente, condotte inadeguate e/o illecite, quali, a mero titolo di esempio, atti di corruzione, ricettazione, riciclaggio, appropriazione indebita, associazione a delinquere.
Il mancato rispetto e/o la non veridicità, in tutto o in parte, di una o più delle dichiarazioni di cui al presente articolo, consentirà alla Parte non in violazione di risolvere il presente Contratto ai sensi e per gli effetti dell’articolo 1456 Cod. Civ., fatto salvo il risarcimento di tutti i danni subiti o subendi.

ART. – 15-

Le Parti garantiscono i) di non essere portatrici di interessi propri o di terzi, contrastanti, anche solo in via potenziale, con gli interessi dell’altra Parte e ii) che non sussistono situazioni di conflitto d’interessi tali da poter comportare un interesse in contrasto con l’adempimento degli obblighi di cui al presente Contratto. 
Resta inteso che la mancata o parziale corrispondenza al vero anche di una sola delle suddette dichiarazioni, consentirà alla Parte adempiente di risolvere il Contratto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 del Codice Civile, con diritto al risarcimento di tutti i danni subiti o subendi.

ART. – 16-

In relazione alle attività che saranno eseguite nell’ambito del presente Contratto, a seguito della sottoscrizione per accettazione dello stesso, le Parti si impegnano reciprocamente ad osservare tutti gli obblighi derivanti dalla normativa in materia di Protezione dei Dati Personali, in particolare il Regolamento (UE) 2016/679 (il “GDPR”), la normativa di attuazione e di adeguamento al Regolamento, nonché di ogni ulteriore norma vigente a livello nazionale o sovranazionale in materia di protezione dei dati, in particolare con riferimento ai provvedimenti emanati dall’Autorità Garante per la Protezione dei Dati Personali Italiana ovvero del Comitato Europeo per la Protezione dei Dati (la “Normativa Applicabile”).
Le Parti si danno atto che, relativamente ai dati personali necessari per l’esecuzione del presente Contratto, agiranno ciascuna per la parte di propria competenza in qualità di Titolare autonomo del trattamento secondo la definizione contenuta all’art. 4 del GDPR. Le Parti pertanto potranno raccogliere i dati personali necessari per l’esecuzione del presente Contratto nonché per adempiere ad eventuali obblighi di legge, della normativa comunitaria o prescrizioni del Garante per la protezione dei dati personali, impegnandosi a trattarli, con modalità manuali e/o automatizzate, secondo principi di liceità e correttezza, in modo da tutelare la riservatezza e i diritti riconosciuti, nel rispetto di idonee misure di sicurezza e di protezione dei dati medesimi, secondo quanto previsto dal GDPR.
Le Parti altresì si impegnano reciprocamente a trattare i dati personali necessari per l’esecuzione del presente Contratto nei limiti di cui alle rispettive informative privacy fornite ai sensi e per gli effetti degli artt. 13 e 14 del GDPR nonché per l'adempimento di eventuali obblighi derivanti dal presente Contratto, dalla legge, dalla normativa comunitaria o da provvedimenti del Garante per la protezione dei dati personali.
Wind Tre S.p.A. non sarà responsabile delle eventuali violazioni del Locatore alla disciplina in materia di tutela dei dati personali richiamata nel presente articolo. In ogni caso, Wind Tre S.p.A.  sarà tenuta indenne e manlevata da ogni perdita, costo, onere, danno, spesa (incluse le spese legali), pregiudizio, sanzione subita o sostenuta o responsabilità, (inclusi quelli derivanti dall’applicazione dell’art. 82 del Regolamento) derivante da una violazione totale o parziale o da una errata applicazione del Regolamento e/o delle altre norme o disposizioni applicabili in materia di trattamento dei dati personali , decisi da un’autorità giudiziaria o altra autorità competente a sfavore di Wind Tre S.p.A. in conseguenza di qualsiasi azione e domanda, giudiziale o extragiudiziale.
Wind Tre S.p.A. ha provveduto a nominare un DPO.




ART. – 17-

Per quanto non previsto e pattuito con il presente contratto, le parti si richiamano alle disposizioni della legge 27 luglio 1978 n° 392, del c.c. e delle altre leggi vigenti in materia .
Le spese del presente atto, fiscali e i diritti di rogito, cedono a carico del conduttore
.

Il Locatore

Il conduttore


Ai sensi e per gli effetti dell’art. 1341 del c.c. il locatore e la conduttrice dichiarano di approvare tutte le clausole del contratto e, in particolare, le seguenti : art. 3 , art.4, art.5, art.6, art.7, art.8, art.9.



Il locatore     

Il conduttore

Repertorio  n. ________                
AUTENTICA DI FIRMA
L’anno 2020 (duemilaventi) addì         di             in Anacapri presso la sede del Comune di Anacapri (NA) in via Caprile n. 30, io sottoscritto dr. Lorenzo Capuano, Segretario Generale del Comune di Anacapri certifico ai sensi dell’art. 21 e 30 del D.P.R. n. 445 del 28/12/2000, che i sigg.:
1)                         nato a                    il,  in qualità di Responsabile del Settore             del Comune di Anacapri P. IVA 00511550634; 
2)                                  nato a                               il                    in qualità di legale rappresentante p.t. della Soc.                                         con sede in                                     P. IVA                                     
persone della cui identità io Segretario Generale sono certo, hanno firmato l’atto in mia presenza, mentre il sottoscritto firma a norma dell’art. 1, comma 1, del D. Lgs n. 82/2005 (firma digitale).
.
   					  IL SEGRETARIO GENERALE 
                                                                  Dr. Lorenzo Capuano 


	




