Numero Data
Comune di ANACAPRI

50 18/11/2019

DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO:
DICH. DI PREVALENZA DELL’INT. PUBBLICO IMM. DISTINTO IN CATASTO FABBRICATI DEL
COMUNE DI ANACAPRI FG 2, P.LLA N. 795 SUB 3, 4 E 5, ACQUISITO AL PATR. COMUNALE DA
DESTINARE AD EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE Al SENSI L.R. CAMPANIA 5/2013 E ART. 31 DPR
380/01

L’anno 2019 addi 18 del mese di Novembre alle ore 09.30 nella sala delle adunanze consiliari del
Comune suddetto, ai sensi dell’art. 14 della Legge 25.3.1993 n. 81 ¢ in seguito ad avvisi scritti,
consegnati nei termini ¢ nei modi prescritti dal vigente Statuto Comunale, si ¢ riunito il Consiglio
Comunale in

[ ] prima convocazione

[ ]seconda convocazione

[ ]d’urgenza

All’appello risultano :

Cognome e Nome Qualifica Presente
SCOPPA ALESSANDRO Sindaco ST
CERROTTA FRANCESCO Vice Sindaco SI
MAZZARELLA LUIGI Consigliere Ass ST
D'AMICO SERAFINA Consigliere ST
AMABILE VIRGINIA Consigliere Ass SI
SCHIANO MANUELA Consigliere Ass ST
LO RUSSO MAURIZIO Consigliere ST
FERRAIUOLO MASSIMILIANO Consigliere ST
BARILE VINCENZO Consigliere ST
PELLI STEFANIA Consigliere ST
SCOTTI PIETRO Consigliere NO
IACHEL MARIA ROSARIA Consigliere ST
FIORE FRANCESCO Consigliere ST
Totale presenti: 12/ Totale assenti: 1 |

Assiste il Segretario comunale Dr. CAPUANO LORENZO, il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti il Sig. SCOPPA ALESSANDRO nella qualita di
Sindacoassume la Presidenza e dichiara aperta la discussione sull’argomento in oggetto
regolarmente inscritto all’ordine del giorno;

Dato atto che sulla proposta della presente deliberazione:

() Il responsabile del servizio interessato, per quanto concerne la regolarita tecnica:

() I responsabile di Ragioneria, per quanto concerne la regolarita contabile ai sensi dell’art. 49 c.
1 del D. Lgs. N. 267/2000 hanno espresso parere: FAVOREVOLE, che viene allegato al presente
atto.



Oggetto:

DICH. DI PREVALENZA DELL’INT. PUBBLICO IMM. DISTINTO IN CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI ANACAPRI FG
2, P.LLA N. 795 SUB 3, 4 E 5, ACQUISITO AL PATR. COMUNALE DA DESTINARE AD EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE Al
SENSI L.R. CAMPANIA 5/2013 E ART. 31 DPR 380/01

Il Sindaco passa all’esame del punto 3 all’ordine del giorno dell’odierna seduta e da la parola al
Vice Sindaco, Francesco Cerrotta, il quale, prima di leggere la proposta agli atti del Consiglio a
propria firma, relaziona sull’argomento ed evidenzia ai presenti che ¢ la terza volta che il Consiglio
comunale si occupa di questo argomento, in quanto la prima risale al 2013.

La problematica relativa agli abusi ha delle motivazioni non condivisibili, ma riconducibili a tutto
un aspetto relativo ai vincoli paesaggistici vigenti sine die.

Infatti, una simile previsione ha prodotto nel tempo pit danni che una legge permissiva in campo
edilizio.

Altro aspetto significativo ¢ quello della ciclicita dei condoni, che hanno creato un’aspettativa,
seppure non condivisibile, nei nostri concittadini.

L’Amministrazione ¢ intenzionata a perseguire [’obiettivo dell’interesse pubblico per il
mantenimento degli immobili comunali acquisiti al patrimonio, rifacendosi al concetto di “housing
sociale”, sempre che tali immobili non contrastino con i rilevanti interessi urbanistici, ambientali e
di rispetto dell’assetto idrogeologico.

Quindi, questo Consiglio comunale sara continuamente interessato a monitorare tali scelte.

Si evidenzia che il voto che ogni consigliere dovra esprimere ¢ libero e, di conseguenza, svincolato
dal rapporto maggioranza-minoranza, in quanto tale aspetto afferisce ad una notevole assunzione
responsabilita ma del tutto soggettiva.

L’Amministrazione si € attrezzata, in chiave amministrativa, istituendo un gruppo di lavoro a
supporto del RUP, al fine di valutare la problematica in oggetto, caso per caso.

In merito alla successiva assegnazione degli immobili per i quali si decidera il mantenimento, il
Vice Sindaco sottolinea che la stessa € in coerenza con la L.R. n. 5/2013 art.1 c. 65, che riconosce la
precedenza a coloro i quali al tempo dell’acquisizione occupavano il cespite, previa verifica che gli
stessi non dispongano di altra idonea soluzione abitativa.

Il Vice Sindaco chiarisce che tale procedura prevede per 1’esecutato la perdita dell’immobile, il
pagamento della sanzione relativa al mancato abbattimento, oltre all’indennita di occupazione sine
titulo dell’immobile comunale.

L’iter delle pratiche relative al mantenimento di un immobile ¢ molto complesso e prevede, tra
I’altro, I’acquisizione del parere della Commissione Locale del Paesaggio in merito al non contrasto
sopra citato.

L’ Amministrazione ha incontrato il neo costituito Comitato al quale ha relazionato in merito all’iter
amministrativo in parola, chiarendo che ¢ 1’unica strada percorribile, al di 1a di quella politica che,
comunque, costituisce fin d’ora un forte impegno politico per trovare eventuali soluzioni alternative
a quelle attualmente praticabili. Tale percorso, pero, ad avviso del Vice Sindaco, oltre ad esse molto
complicato, sara certamente molto lungo.

Relazione istruttoria del Responsabile Settore Uffici Tecnici arch. Filippo Di Martino
Premesso che:

e con determina del Settore Tecnico n. 258 del 22/08/2019 Reg. Gen. 995 ¢ stato approvato
avviso pubblico finalizzato ad acquisire manifestazioni di interesse da parte di professionisti
per la creazione di un gruppo di supporto al R.U.P. nella istruttoria delle pratiche di
contenzioso edilizio;

e JP’avviso pubblico ¢ stato pubblicato all’Albo Pretorio del comune dal 23.08.2019 al
3.09.2019;



e con nota 17069 del 21.10.2019 I’Amministrazione ha sollecitato lo scrivente ad effettuare
opportuna valutazione degli immobili acquisiti a seguito di inottemperanza alla demolizione
al fine di decidere sull’eventuale mantenimento per prevalenti interessi pubblici;

e a seguito di valutazione di curriculum tra i professionisti che hanno presentato
manifestazione di interesse, di cui all’avviso prima citato, con determina del Settore Tecnico
n. 339 del 29/10/2019 Reg. Gen. 1362 ¢ stato affidato un primo incarico all’arch. Massimo

Salzano de Luna di supporto all’ufficio tecnico per la redazione di adeguate pratiche necessarie
per la valutazione di pubblico interesse degli immobili abusivi acquisiti al patrimonio da parte del Consiglio
Comunale;

e in data 05/11/2019 ns. prot. n. 17961 ¢ pervenuta da parte dell’arch. Salzano de Luna
I’analisi, ai sensi dell’art. 31 c.5 del DPR. 380/2011, che si allega, per I’'immobile sito in
Anacapri in via Lo Funno n. 26 individuato nella Mappa Catastale del Comune di Anacapri
al Foglio 2 part. 795 sub 3- sub 4 e sub 5;

e in data 05/11/2019 prot. n. 17968 1I’Amministrazione, trasmetteva la suddetta analisi al
sottoscritto chiedendo di sottoporla all’esame della Commissione Locale del Paesaggio per
la conseguente valutazione e decisione del Consiglio comunale

Considerato che:

e P’art. 31, comma 5, del D.P.R. n. 380/2001 prevede che “l’opera acquisita ¢ demolita con
ordinanza del dirigente o del responsabile del competente ufficio comunale a spese dei
responsabili dell’abuso, salvo che con deliberazione consiliare non si dichiari 1’esistenza di
prevalenti interessi pubblici e sempre che 1’opera non contrasti con rilevanti interessi urbanistici,
ambientali o di rispetto dell’assetto idrogeologico®;

¢ nella Regione Campania, la possibilita per la P.A. di destinare gli immobili abusivi acquisiti al
patrimonio comunale a finalita di pubblico interesse mediante locazione o dismissione con titolo
di precedenza a favore di coloro che, al tempo dell’acquisizione, occupavano il cespite, ¢ stata
espressamente prevista dalla legge regionale del 6 maggio 2013, n. 5 che, all’art. 1, comma 65,
ha stabilito quanto segue: “Per favorire il raggiungimento degli obiettivi di cui all’articolo 7
della legge regionale 28/12/2009, n. 19 (Misure urgenti per il rilancio economico, per la
riqualificazione del patrimonio esistente, per la prevenzione del rischio sismico e per la
semplificazione amministrativa), gli immobili acquisiti al patrimonio dei comuni possono essere
destinati prioritariamente ad alloggio di edilizia residenziale pubblica, di edilizia residenziale
sociale, in base alla legge 22/10/1971, n. 865 (Programmi e coordinamento dell’edilizia
residenziale pubblica; norme sulla espropriazione per pubblica utilita;, modifiche ed integrazioni
alle leggi 17/08/1942 n. 1150; 18/04/1962, n. 167; 29/09/1964, n. 847, ed autorizzazione di
spesa per interventi straordinari nel settore dell’edilizia residenziale, agevolata e
convenzionata), nonché dei programmi di valorizzazione immobiliare anche con [’assegnazione
in locazione degli immobili destinati ad uso diverso da quello abitativo, o a programmi di
dimissione immobiliare. In tal caso il prezzo di prezzo di vendita di detti immobili, stimato in
euro per metro quadrato, non puo essere inferiore al doppio del prezzo fissato per gli alloggi di
edilizia residenziale pubblica. I comuni stabiliscono, entro novanta giorni dalla data di entrata
in vigore della presente disposizione e nel rispetto delle norme vigenti in materia di housing
sociale di edilizia pubblica riguardanti i criteri di assegnazione degli alloggi, i criteri di
assegnazione degli immobili in questione, riconoscendo precedenza a coloro che, al tempo
dell’acquisizione, occupano il cespite, previa verifica che gli stessi non dispongano di altra
idonea soluzione abitativa, nonché procedure di un piano di dimissione degli stessi”;



e con deliberazione di Consiglio comunale n. 35 del 02/10/2013 e successive modifiche di cui
alla delibera di Consiglio Comunale n.58 del 19/10/2016 ¢ stato approvato il Regolamento per
I’assegnazione di alloggi acquisiti al patrimonio comunale ai sensi dell’art. 31 del D.P.R. n.
380/01 in coerenza con i criteri previsti dell’art. 1 comma 65 della Legge Regionale della
Campania n. 5/2013;

Evidenziato che:

¢ la Commissione locale del Paesaggio, facendo seguito alla nota del 05/11/2019 prot. n. 17968
del Vice Sindaco, ha ritenuto, con verbale del 14/11/2019, che I’immobile in esame non
contrasta con rilevanti interessi ambientali

e dall’analisi, ai sensi dell’art. 31 c¢.5 del DPR. 380/2011, redatta dall’arch. Salzano de
Luna,che si allega, risulta, tra 1’altro, che, con specifico riferimento al mancato contrasto
dell’opera abusiva con rilevanti interessi urbanistici, ambientali e di rispetto dell’assetto
idrogeologico, e quindi si addiviene alla seguente conclusione che “ il manufatto realizzato,
nel complesso, non genera:

modificazioni della morfologia, quali sbancamenti ¢ movimenti di terra significativi, in
quanto la sistemazione eseguita ha ricalcato I’andamento reale e naturale del terreno gia
configurata a terrazzamenti artificiali e/o naturali per originari fini agricoli;

riduzioni della compagine vegetale;

modificazioni dello skyline naturale o antropico vista ’esiguita dei volumi realizzati;
modificazioni della funzionalita ecologica, idraulica e dell’equilibrio idrogeologico,
vista la collocazione e la modestissima estensione dell’intervento realizzato e la sua
conformita dimensionale alle caratteristiche del limitrofo contesto urbanizzato;
modificazioni dell’assetto percettivo, scenico o panoramico, in quanto, come gia detto si
sono gia utilizzati gli elementi caratterizzanti ’edilizia locale (edifici su unici livelli
sfalsati; colonne capresi; pietra locale, vegetazione; ecc.)

modificazioni dell’assetto fondiario, agricolo e colturale, perché I’area ¢ stata quasi del
tutto abbandonata delle sue colture di fine ‘800 sino a meta del secolo scorso ed ha,
pertanto, risentito di una particolare antropizzazione ed urbanizzazione dettata da
diverse e sopravvenute diverse esigenze rispetto a quelle originarie.

Ne discende che 1l mantenimento dell’immobile non contrasta con rilevanti interessi
urbanistici, ambientali o di rispetto dell’aspetto idrogeologico”.

o si ritiene di condividere ¢ fare proprio quanto indicato nell’analisi, ai sensi dell’art. 31 c¢.5 del
DPR. 380/2011, redatta dall’arch. Salzano de Luna ns. prot. n. 17961 del 05/11/2019, agli atti
dell’U.T.C.;

e In virtt di tutto quanto sopra esposto, si trasmette la presente relazione istruttoria
all’ Amministrazione comunale per le eventuali determinazioni consequenziali.

Anacapri, li 14 novembre 2019

I1 Responsabile del Settore 4 — uffici tecnici
f.to arch. Filippo Di Martino

11 Vice Sindaco

Letta la relazione istruttoria che precede
Ritenuto di condividere e fare propria la stessa
Considerato che:



o la destinazione degli immobili abusivi alle finalita stabilite dalla richiamata legge regionale n.
5/2013 (art. 1, comma 65) ed in particolare ad edilizia residenziale sociale ¢ stata ritenuta
pienamente legittima dalla giurisprudenza di legittimita, in quanto, ‘“nel concetto di prevalente
interesse pubblico al quale fa riferimento la normativa statale (art. 31, comma 5, D.PR. n.
380/2001) certamente rientra anche quella alla realizzazione di alloggi di edilizia residenziale”
(cfr., Cass. Pen., Sez. 11, n. 43458 del 24.09.2014; Cass. Pen., Sez. III, n. 5254 del 12.1.2017;

e la scelta del mantenimento dell’opera abusiva ai sensi dell’art. 31, comma 5, d.P.R. 380/01 ¢
stata ritenuta legittima anche dal Consiglio di Stato con sentenza della sez. VI n. 1770 del
13.4.2017; e con particolare riferimento al cosiddetto social housing il Consiglio di Stato, con
sentenza della VI Sezione n. 6155 del 15/12/2014 ha statuito che «il piu volte menzionato comma
65 — riportato per completezza ( “Per favorire il raggiungimento degli obiettivi di cui
all’articolo 7 della legge regionale 28 dicembre 2009, n. 19, gli immobili acquisiti al patrimonio
dei comuni possono essere destinati prioritariamente ad alloggi di edilizia residenziale pubblica,
di edilizia residenziale sociale, in base alla legge 22 ottobre 1971, n. 865, nonché dei programmi
di valorizzazione immobiliare anche con |’ assegnazione in locazione degli immobili destinati ad
uso diverso da quello abitativo, o a programmi di dismissione immobiliare. In tal caso il prezzo
di vendita di detti immobili, stimato in euro per metro quadrato, non puo essere inferiore al
doppio del prezzo fissato per gli alloggi di edilizia residenziale pubblica. I comuni stabiliscono,
entro novanta giorni dalla data di entrata in vigore della presente disposizione e nel rispetto
delle norme vigenti in materia di housing sociale di edilizia pubblica riguardanti i criteri di
assegnazione degli alloggi, i criteri di assegnazione degli immobili in questione, riconoscendo
precedenza a coloro che, al tempo dell’ acquisizione, occupavano il cespite, previa verifica che
gli stessi non dispongono di altra idonea soluzione abitativa, nonché procedure di un piano di
dismissione degli stessi” ) - prevede quindi da un lato che gli immobili acquisiti al patrimonio
comunale possono (non necessariamente debbono, ma possono, inteso come facolta
discrezionale) essere destinati prioritariamente ad alloggi di edilizia residenziale pubblica, di
edilizia residenziale sociale etc, dall’altro lato, prevede che i Comuni stabiliscano (debbono
quindi stabilire in ogni caso, nel senso che ne sussiste il dovere), entro novanta giorni dalla
entrata in vigore della presente disposizione e nel rispetto delle norme vigenti in materia di
housing sociale di edilizia pubblica i criteri di assegnazione degli immobili in questione,
riconoscendo precedenza a coloro che, al tempo dell’acquisizione, occupavano il cespite, previa
verifica che gli stessi non dispongono di altra idonea soluzione abitativa, nonché procedure di
un piano di dismissione degli stessiy.

¢ nel territorio comunale esiste una situazione di grave difficolta dei nuclei familiari nel reperire
immobili locabili, come si evince dalla relazione del Responsabile del servizio assistenza sociale
dr.ssa Anna Pontecorvo (

e prot. n. 18579 del 13/11/2019) se non a canoni elevati; i dati che seguono evidenziano una
situazione nel Comune di Anacapri di estrema e crescente difficolta per i cittadini rappresentati
nella suindicata relazione:

e progressiva crescita della popolazione residente nel Comune di Anacapri, infatti, al
31/12/2018 ammonta a 7.018 abitanti e che alla data odierna ammonta a 7.059 abitanti,
I’esame di tale elemento fa emergere un aumento percentuale della popolazione residente di
circa il 33,00%, nell’arco temporale che va dal 31/12/1990 (tot. ab. 5.294) al 31/12/2018 (tot.
ab. 7.018);

e elevato indice di affollamento delle abitazioni che nel Comune di Anacapri ¢ pari all’1,9%
rispetto a quello regionale che ¢ pari al 1,7%;



¢ indice delle superfici medie delle abitazioni del Comune di Anacapri pari al 96,0%;

¢ I’immobile abusivo acquisito al patrimonio comunale risulta per le sue caratteristiche destinabile
ad alloggio di edilizia residenziale sociale e quindi pud essere destinato al perseguimento di un
interesse pubblico prevalente, in considerazione della suddetta emergenza abitativa comunale.

Viste:

o la deliberazione di Giunta Comunale n. 144 del 01/07/2019 con la quale sono stai dati indirizzi
ai Responsabili di Settore per la determinazione dell’indennita di occupazione degli immobili
abusivi acquisiti al patrimonio comunale;

o le successive determine del Responsabile del Settore Finanziario del Comune di Anacapri n. 278
del 24/07/2019 per il pagamento dell’indennita di occupazione abusiva per gli anni pregressi €
n. 303 del 13/08/2019 per I’indennita mensile di occupazione a partire dal 01/07/2019, entrambe
a carico dell’occupante dell’immobile sito in Anacapri via Lo Funno n.26, in oggetto;

Ritenuto, pertanto, come risulta dalla relazione istruttoria del Responsabile del settore 4 — uffici
tecnici arch. Filippo Di Martino, di cui sopra, che ’immobile in oggetto non contrasta con
rilevanti interessi urbanistici e ambientali o di rispetto dell’assetto idrogeologico;

Ritenuto che per tutto quanto sopra esposto che sussistono i presupposti di cui all’art. 31, comma 5,
del D.P.R. n. 380/2001,

Ritenuto di demandare ad un separato atto i provvedimenti consequenziali relativi all’assegnazione
dell’immobile acquisito;

Acquisiti i pareri espressi dai Responsabili dei Servizi interessati, ai sensi degli artt. 49 co. 1 e 147
bis del D.Igs. n. 267/2000 in ordine alla regolarita tecnica e contabile;

Visti:

e il Decreto Legislativo n. 267/2000;

lo Statuto Comunale;

e [’art. 1, comma 65, della Legge Regionale n. 5/2013;

I’art. 31 del D.P.R. n. 380/01;

PROPONE
di considerare la premessa parte integrante e sostanziale del presente atto;

di dichiarare:

a) che, sulla scorta della valutazione risultante dalla relazione istruttoria, dall’analisi redatta
dall’arch. Salzano de Luna allegata e da quanto in narrativa indicato, I’'immobile di cui sopra
non contrasta con rilevanti interessi urbanistici, ambientali e di rispetto dell’assetto
idrogeologico, ai sensi dell’art. 31 comma 5 del d.p.r. 380 del 06/06/2001 e ss.mm.ii.;

b) la prevalenza dell’interesse pubblico, concreto ed attuale, ai sensi dell’art. 31, comma 5 D.P.R.
380/2001, alla conservazione e non alla demolizione dell’immobile distinto in N.C.E.U. del
Comune di Anacapri, foglio 2, particella n. 795 sub 3, 4 e 5, acquisito al patrimonio comunale
“ope legis”, con destinazione, ai sensi della Legge regionale della Campania n. 5 del
06/05/2013, concreta ed effettiva ad edilizia residenziale sociale, atteso che il Comune di
Anacapri, per le ragioni in premessa esplicitate, deve far fronte all’emergenza abitativa dei
cittadini richiedenti, in possesso di determinati requisiti, cui va assicurato il diritto ad abitare in
una casa dignitosa e adeguata alle loro esigenze;



o dichiarare ’adottanda deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi di legge;

Il Vice Sindaco
f.to Francesco Cerrotta

1l Sindaco propone di votare la proposta agli atti del Consiglio testé letta a propria firma.

Il Capogruppo Pelli a nome del gruppo Consiliare “Anacapri Responsabile” preannuncia il voto
favorevole del proprio gruppo alla proposta teste letta.

Alzano la mano in segno di assenso n. 12 Consiglieri su 12 presenti e 12 votanti.

Si approva all’'unanimita.

11 Sindaco propone di votare I’'immediata eseguibilita dell’atto.
Alzano la mano in segno di assenso n. 12 Consiglieri su 12 presenti e 12 votanti.

Si approva all’'unanimita.

Vista la proposta del Vice Sindaco sig. Francesco Cerrotta, avente ad oggetto:DICH. DI
PREVALENZA DELL’INT. PUBBLICO IMM. DISTINTO IN CATASTO FABBRICATI DEL
COMUNE DI ANACAPRI FG 2, PLLA N. 795 SUB 3, 4 E 5, ACQUISITO AL PATR.
COMUNALE DA DESTINARE AD EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE AI SENSI L.R.
CAMPANIA 5/2013 E ART. 31 DPR 380/01

Visto 1’esito delle votazioni.

IL CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERA
e di approvare integralmente la proposta al n. 3 dell’ordine del giorno dell’odierna seduta
avente ad oggetto: DICH. DI PREVALENZA DELL’INT. PUBBLICO IMM. DISTINTO IN
CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI ANACAPRI FG 2, P.LLA N. 795 SUB 3, 4
E 5, ACQUISITO AL PATR. COMUNALE DA DESTINARE AD EDILIZIA
RESIDENZIALE SOCIALE AI SENSI L.R. CAMPANIA 5/2013 E ART. 31 DPR 380/01



e di dichiarare, con separati voti unanimi, la presente delibera immediatamente eseguibile ai

sensi di legge.

La seduta si scioglie alle ore 10,25.



¢ymy Pareri

¥

%ﬁé’f} Comune di Anacapri

— Estremi della Proposta

Proposta Nr. 2019 / 53
Ufficio Proponente: Lavori Pubblici

Oggetto: DICH. DI PREVALENZA DELL’INT. PUBBLICO IMM. DISTINTO IN CATASTO FABBRICATI DEL
COMUNE DI ANACAPRIFG 2, P.LLA N. 795 SUB 3, 4 E 5, ACQUISITO AL PATR. COMUNALE DA
DESTINARE AD EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE Al SENSI L.R. CAMPANIA 5/2013 E ART. 31
DPR 380/01

— Parere Tecnico

Ufficio Proponente (Lavori Pubblici)

In ordine alla regolarita tecnica della presente proposta, ai sensi dell'art. 49, comma 1 e 147 bis commal TUEL -
D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000, si esprime parere FAVOREVOLE.

Sintesi parere: Parere Favorevole

Data 18/11/2019 Il Responsabile di Settore
Arch. Filippo Di Martino

— Parere Contabile

In ordine alla regolarita contabile della presente proposta, ai sensi dell'art. 49 commal e I'art.147 bis commal,
TUEL - D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000, si esprime parere FAVOREVOLE.

Sintesi parere: Parere Favorevole

Data 18/11/2019 Responsabile del Servizio Finanziario

Adele Ipomea

Firmata ai sensi dell'articolo ... dalle seguenti



11 presente verbale, salva 1’ulteriore lettura e sua definitiva approvazione nella prossima seduta,
viene sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
SCOPPA ALESSANDRO dr. CAPUANO LORENZO

Prot. N.

La suestesa deliberazione, ai sensi dell’art. 124 comma 1 del D.L.vo 18.8.2000 n. 267 viene affissa
all’ Albo Pretorio comunale per 15 giorni consecutivi dal 18/11/2019 al 03/12/2019.

[ ] Non ¢ soggetta al controllo preventivo, ai sensi della deliberazione di G.R.C. n. 6085 del
09.11.2001;

Dalla residenza comunale, 1i 18/11/2019
IL SEGRETARIO COMUNALE
dr. CAPUANO LORENZO

11 sottoscritto Segretario comunale, visti gli atti d’ufficio,

ATTESTA
Che la presente deliberazione :

- ¢ stata affissa all’ Albo Pretorio comunale per quindici giorni consecutivi:
dal 18/11/2019 al 03/12/2019.
- E’ divenuta esecutiva il giorno: 29/11/2019
[ ] decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (art. 134 ¢. 3 D.L.vo n. 267 del 18.8.2000).

Dalla residenza comunale, li IL SEGRETARIO COMUNALE
dr. CAPUANO LORENZO

Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del T.U. 445/2000 e del D.Lgs 82/2005 e rispettive norme
collegate, il quale sostituisce il documento analogico e la firma autografa.



COMUNE DI ANACAPRI

FROVINCIA DI NAPOLIL

Prot. n. /{ :C g@g ST Addy, 5 novembre 2019

Al Responsabile del Settore Uffici Tecnici
Arch. Filippo Di Martino

SEDE

Oggetto; Immobile Via Lo Funno n. 26.
In allegato, si trasmette I’analisi redatta dall’arch. Massimo Salzano de Luna prot. n.
17961 del 5.11.2019, relativa all’'immobile in oggetto, che, per le vie brevi, & stato indicato al

predetto professionista, al fine di sottoporla al vaglio del Consiglio comunale.

Con la presente si chiede, altresi, alla SV. di sottoporre all’esame della
Commissione Paesaggistica la pratica in oggetfo indicata.

Distinti saluti.

I, VI SayDACO
(FrancegpoCerrotta)



Vice Sindaco - Francesco Cerrotta

Da: salzanodeluna@libero.it

Inviato: lunedi 4 novembre 2019 18.50

A: vicesindaco@comunedianacapri.it

Oggetto: 2019-11-04- Anacapri - Analisi ai sensi art_ 31_c_5_ DPR380_01 - Immobile via Lo
Funno n_26

Massime Salzano de Luna ha condiviso il seguente file con te:

| COMUNE DI ANACAPRI
05NV 2019

ACIA arcH_

2019.11.04_ANALIS! ai ...pdf

Visualizza file

Tl collegamento scadra il 11 novembre 2019

Utilizza il link sopra per scaricare i file. Si aprira una nuova pagina dalla quale potrai scegliere quali file
scaricare.

To download all desired files click on the link above. You will be taken to a new page that allows you to
pick the files you want to download.

Egregio Vicesindaco,

allego analisi ai sensi art_31_c¢_5_DPR380 01 per l'immobile di via Lo Funno n_26 in conformita
all'incarico ricevuto.

I.a pregherei di far protocollare la seguente mail in quanto non trasferibile con pec a causa dell'allegato di
eccessive dimensioni.

nel ringraziare, porgo distinti saluti,

Arch. Massimo Salzano de Luna
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Sezione B-B'
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rotta Azzurra - ninfeo matittimo con villa sevrastante
orre di Damecuta - torre ¢ avvistamento (XIf sec.)
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Fortine di Bruto
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- CASTELLO DI BARBAROSSA
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Carpo centrale & rupi costlere occidentali dellisola

di Capri

Fondali marini di Punta Campanella e Capri
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| P1 - Pericolositd bassa o trascurabile
3 . Pericolosita elevata

| P4 - Pericalosita molto elevata

i P2 - Pericolosita media

PIANGC STRALCIO PER L'ASSETTO
PERICOLOSITA’ DA FRANA
= confine comunale

IDROGEOLOGICO (2011)
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Complesso piragiastica e derritico-pirociastico
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Legenda

FAD =1.0-C= 0,043

0,050

. FAD=18-C

FAD =3,0-C=10,057

FAD=5,0-C=0,064

. FAD=65-C=0067

AD =7,5-C=0,069
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Comune di Anacapri

Prot.n /{8 5 ?Q Anacapri, i 13.11.2019

Al Vicesindaco
Sig. Francesco Cerrotta

E p.c. Al Sindaco

Al Segretario Comunale

SEDE

OGGETTO:; Emergenza abitativa nel Comune di Anacapri

Su richiesta vetbale del Vicesindaco, Francesco Cerrotta, si relaziona, per quanto di
competenza, in metito al problema abitativo nel Comune di Anacapri.

La scrivente Assistente Sociale, Dott.ssa Pane Mongirulli Francesca, dal proprio
insediamento presso I'Ufficio Servizi Sociali del Comune di Anacapri, ha avato modo di
constatate una reale emergenza abitativa sul territorio anacaprese che ha i crismi di un problema
polisemico e trasvetsale, non pid solo limitato alla materia pit strettamente giuseconomica ed
edilizia, ma che sta sempre piu intersecando il settore sociale.

E inveto, quotidianamente numerosi utenti sottopongono alla scrivente difficolta legate
al mantenimento di una stabile soluzione abitativa (non certo favorita dalla recente tendenza
alla stipula di conttatti di locazione di breve durata), al reperimento di abitazioni disponibili e,
da ultimo ma non per ultimo, alla cotresponsione degli elevati canoni di locazione.

Inoltre, mold cittadini, alcuni dei quali sottoposti anche a procedimenti di sfratto, non
riescono a trovatre un’altetnativa abitativa diversa da quella di “restate senza alcuna abitazione”.
Tale circostanza ¢& ultetiormente aggravata dall’assenza di alloggl comunali attualmente
disponibili.

Cid sta determinando un serio problema abitativo e un affollamento delle abitazioni in
quanto una delle soluzioni ormai pit frequentemente praticata ¢ la convivenza con le famiglie
d’origine.



Sicuramente tale situazione non & agevolata dai dat, anche statistici, che la scrivente,
mossa da un intetesse per la questione de qua con cui ordinariamente & costretta a interfacciarsi
e tispetto alla quale non & in grado di fornite risposte confortanti ai propsi utenti, ha tinvenuto
insieme alla collaborazione della Responsabile del Settore Demografico e Setvizio Sociale
Istituzionale, Dott.ssa Pontecotrvo Anna.

In tale prospettiva si titiene utile ripottare alcuni di questi dati/indicatori ufficiali,
elaborati dal’ISTAT a seguito del censimento della popolazione e delle abitazioni relativo
all’anno 2011 (all. 1 e 2) e confrontad con quelli della Regione Campania, che metitano
considerazione.

Un primo dato significativo riguarda la progressiva crescita della popolazione residente
nel Comune di Anacapri. Hssa, infatt, al 31.12.2018 ammonta a 7.018 abitanti e che alla data
odierna ha conosciuto una vatiazione in aumento, giungendo a 7.059 abitant.

L’esame di tale elemento'gi‘é fa emergere un aumento petcentuale della popolazione
residente di citca il 33% nellarco temporale che va dal 31/12/1990 (tot. ab. 5294) al
31.12.2018.

Siffatta ctescita non pud non impattate, tra altro, sulle condizioni abitative ed
insediament del Comune di Anacapti.

oA péssibﬂe, infattl, tlevare dai dat ISTAT che la “supetficie media delle abitazioni
occupate” & del 96,0% tispetto al 95,6% della Regione Campania.

Altro indicatote telativo alle condizioni abitative & tappresentato dai “metri quadrat per
occupante nelle abitazioni occupate” in riferimento al quale si registra una petcentuale del
36,1% nel Comune di Anacapti tispetto al 33,8% della Regione Campania.

Si rileva, altresi, che I’ “incidenza delle abitazioni di proptietd” nell’ambito del Comune
di Anacape risulta essere pit elevata dspetto al territotio della Regione Campania
(dispettivamente il 72,8% e il 62,2%).

Ulteriote indicatote metitevole di attenzione & rapptesentato dall” “indice di affollamento
delle abitazioni” che & dell’1,9% nel Comune di Anacapri e dell’],7% nellRegione Campania.

L’analisi dei suespostl dati fa emergere una sempre piu preoccupante etnetgenza
abitativa nell’ambito del Comune di Anacapti che la presente relazione mira a segnalate.

Si testa a disposizione petr ogni ultetiore approfondimento di competenza e/o
chiarimento.

Wﬂmcesca
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ANACAPRI

CONDIZIONI ABITATIVE ED INSEDIAMENTI | Patrimonio abitativo

INDICATOR! Al CONFINI DEL 2011

Indicatore 1991 2001 2011
Incidenza dedle abitazioni in proprieta 695 74,3 728
Superficie media delle abilazioni oceupaie 78,8 713 96,0
Potenzialita d'uso degi edifici 57 3.8
Potenzialita duse abitativo nei centri abitali 29,2 27,0 28,7
Potenzialita d'uso abitalivo nei nuclei e case sparse 49,3 58,9 44,3
Eta media del patrimonio abitativo recente 159 22,2 352
Indice di disponibilita dei servizi nelfabitazione az,7 99,6 99,4
Incidenza degli edifici in buono stato & conservazione 88,9 38,7
Incidenza degii edificl in pessimo stalo di conservazione 08 0,3
Consislenza delle abitazioni storiche cccupate 22,7 27,3 8.2
Indice di espansione edilizia nei conlri & nuclai abitati 17,7 103 0,1
Incidenza delie abitaziont in proprietd Suparficie media delle abitazioni oceupate
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CONFRONTI TERRITORIALI AL 2011
Indicatore Anacapri Campania Italia
Incidenza defle abitazioni in proprieta 728 62,2 72,5
Superficie media delle abitazioni occupate 98,0 95,6 9.3
Potenzialila d'uso degh edifict 3,8 5,8 5,1
Polenzialita d'usc abitativo nef centri abitati 287 183 20,9
Patenzialila d'uso abitativo nei nuclet e case sparse 44,3 26,1 37,6
Fla media del patrimonic abitativo recente 35,2 31,5 30,1
Indice di disponibilita dei servizi nelfabitazione 99,4 28,8 99,1
Incidenza degll edifici in buono state di conservazione 88,7 78,2 83,2
Incidenza degll edific in pessimo stato di conservazione 03 1.8 1.7
Consistenza delle abitazioni stesiche occupale 8,2 10,7 10,2
indice di espansione edifizia nei centri e nuclel abitati 0, 4.1 7.8
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ANACAPRI

CONDIZIONI ABITATIVE ED INSEDIAMENT! | Condizioni abitative

INDIGATORI Al CONFINI DEL 2011

Indicatore 19891 . 2001 2011
Metri quadrati per occupante nelle abitazioni cccupate 252 28,5 36,1
indice di softoutilizzo deile abitazioni 11,2 16,4 218
Indice di affollamento delle abitazioni 49 2,5 1,8
Mobilita residenziale 3,6 57
Indice di affallamento delle abitazioni Indice di sottoutilizzo delle abitazioni
25,0
20,0
15,0
10,0
5,0
[+ 1]
1981 2001 2011 1891 2001 2011
CONFRONT! TERRITORIALI AL 2011
Indicatore Anacapri Campania ltalia
Metri quadrati per cccupante nelle abitazioni cooupate 36,1 33,8 40,7
Indice di sottoutitizzo delle abitazioni 21,8 242 31,27
Indice di affollamento delle abitazioni 1,9 1.7 0,63
Mobilita residenziale 57 47 8,08

Indice di affallamento
delle abitazioni
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50 1950 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2601 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2005 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
——" 136%| 1,597 | 2,26% | 1,04% | 0,63% | 2,27% | 1,10%| 0,33% | 1,15%| 0,43%10,73% [0,17%| 1,97% | 2,47%|0,42%| 2,529 0,83% | 1,61% | 1,54% | 1,31% | 0,39% |-3,15% 1,97% | 2,72%| 0,87% | 0,29% | 0,82% -0,59% 0,30% 32,57%
o—F.a131/17| 5294 | 5378 | 5501 | 5558 | 5503 | 5720 | 5783 | 5802 | 5860 | 5804 | 5037 | 5047 | 6064 | 6214 | 6240 | 6397 | 6450 | 6554 | 6655 | 6742 | 6758 | 6555 | 6584 | 6866 | 6926 | 6945 | 7003 | 6962 | 7018
- an 123 | 57 | 35 | 127 | 63 | 19 | 67 | 25 | 43 | 10 | 117 | 150 | 26 | 357 | 53 | 104 1 101 | 87 | 26 |-213 | 129 | 182 | 60 | 20 | 57 | 41 | 56 [1724
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